UTENOS RAJONO SAVIVALDYBES TARYBA

SPRENDIMAS
DEL UTENOS MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO (DIDZIYJU PREKYBOS
CENTRY ISDESTYMO SCHEMOS) KEITIMO PATVIRTINIMO

2011 m. sausio 27 d. Nr. TS- 449,
Utena

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo (Zin., 1994, Nr.55-1049;
2008, Nr.113-4290; 2010, Nr.86-4525) 16 straipsnio 2 dalies 32 punktu, 18 straipsnio 1 dalimi ir
atsizvelgdama | Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatyma (Zin., 1995, Nr.107-2391; 2007,
Nr.39-1437) bei Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-05-07 1sakymu Nr. D1-263
patvirtintas Miesty ir miesteliy teritorijy bendryjy plany rengimo taisykles (Zin., 2004, N1.83-3029;
2006, Nr.145-5559), Utenos rajono savivaldybés tarybanusprend ia:

Patvirtintt Utenos miesto teritorijos bendrojo plano (DidZiyjy prekybos centry iidéstymo
schemos), patvirtinto 2008-10-30 Utenos rajono savivaldybés tarybos spendimu Nr.TS-276,
sprendiniy keitima:

1. DidZiyjy prekybos centry isdéstymo schemoje naujam prekybos centrui numatytas
bendrasis plotas nuo 1 000 iki 5 000 kv. m padidintas iki 20 000 kv. m (teritorija prie Kupiskio
kelio, Zemés sklypai kad. Nr.8240/0004:33 ir Nr.8240/0004:36, Naujasodzio k., VyZuony sen.,
Utenos r.).

2. Didziyju prekybos centry isdéstymo schemoje esamam prekybos centrui numatytas
bendrasis plotas iki 1 200 kv. m padidintas iki 3 000 kv. m (teritorija prie J.Basanaviéiaus ir
UZpaliy gatviy sankryZos, Zemés sklypai kad. Nr.8270/0006:86 ir Nr.8270/0006:99,
I.Basanavitiaus g. 72 / Uzpaliy g. 1 ir UZpaliy g. 4, Utenos m,).

Sis sprendimas gali buti skundZiamas Lictuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés merag Alvydas Katinas



———

PATVIRTINTA
Utenos rojone savivaldybés imybos

nddn Woﬁgd

UTENOS MIESTO BENDROJO

PLANO

(DIDZIUJY PREKYBOS CENTRU ISDESTYMO

SCHEMOS) KEITIMAS

SPRENDINIAI

T R N O EEE [~ SV I ELROPOS SAIUNGA
TLIRDPOYAES Deikes

Kurrame Lietuivos a fert;

S KAUNG PLANAS, 2010




UTENOS MIESTO BENDROJO PLANO (DIDZ1YJY PREKYBOS CENTRY 1$DESTYMO
SCHEMOS) RENGEJAL:

o 7 ;

e
il

PV (A 1576) LAURYNAS BYLA N
ARCH. (A 1760) JURGA BRAZAUSKIENE %;P/
‘///’_...f /

ARCH. (A 1761) DONATAS DUOBA ¢ —

. _ \S
ARCH. (A 1234) DOVILE DIMINDAVICIOTE | |
ARCH.) EDMUNDAS BAGUCKIS C%@%/’

{

NKPS (0733) NIJOLE STEPONAITYTE 4
INZ. (17744) ZITA NORMANTIENE o




TURINYS

GRAFINE DALIS

Didziyjy prekybos centry i§déstymo schema. Sprendiniai. M 1:10 000

Utenos migsto teritarijus bendroja planc {(Ddzigy prekybos centry 1kdestymae schemes) keithmas S Rauno planas . 24011 P




~

[VADAS

Bendrojo plano pakeitimas rengiamas vadovaujantis Utenos raj. sav. tarybos 2009 07 16
sprendimu Nr. T-230 ,Dél Utenos miesto teritorijos bendroje plano sprendiniy pekeitimo™,
planavimo darby programa, planavimo salygomis bei Lietuvos jstatymais, Vyriausybés nutarimais,
taisyklémis ir kitais norminiais dokumentais, reglamentuojanéiais planavima, taip pat 2010 07 ¢7
sutartimi Nr. S3-58.

Bendrasis planas - teritoriju kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame. atsizvelgiant |
teritorijy planavimo lygmenis ir uzdavinius, nustatyta planuojamos teritorijos vystvmo erdviné
koncepcija ir teritorijos naudojimo bei apsaugos principai (Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymas Nr. I-1120, priimtas LR Seimo 1995 m. gruodZio 12 d. ir nayja jo redakcija
nuo 2004 m. geguzés I d.).

BP — svarbiausias miesto teritorijy planavimo dokumentas, sprendZiantis darnaus vystymo
uzdavinius, jgyvendinantis miesto vizija ir plétros prioritetus.

Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, patvirtintas LR Seimo 2002 10 29
nutarimu Nr. IX-11549 (Zin.. 2002, Nr. 110-4852), nurodo bendriausias planavimo salygas
zemesnio [ygmens bendriesiems planams, o pastarieji detalizuoja ir sukonkretina aukgtesnio
lygmens bendryjy plany sprendinius.

Bendrojo teritoriju planavimo proceso rengimo etapg sudaré: Esamos biikies analizes,
Koncepcijos rengimo ir Sprendiniy konkretizavimo stadijos.

Koncepcijos rengimo stadijos metu buvo parengta strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
atrankos dokumentas. Vadovaujantis SPAV atrankos dokumento derintojy i§vadomis 2010-10-12
buvo priimtas Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. A[-669 ,Dél
Utenos miesto teritorijos bendrojo plano (didZiyjy prekybos centry isdéstymo schemos) keitimo
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo® ir strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas Utenos miesto
teritorijos bendrojo plane (DidZiujy prekybos centry iSdéstymo schemos) dokumentui rengiamas
nebuvo.

Rengiant Utenos miesto BP pakeitimg Esamos biiklés analizés stadijoje buvo naudojami
Utenos rajono savivaldybés pateikti parengto ir patvirtinto bendrojo plane duomenys. taip pat buvo

remiamasi parengtais detaliaisiais planais.

Grafine dalj sudaro:
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TEISINE APLINKA

Bendrojo teritorijy planavimo objektas:
. Utenos miesto teritorijos bendrojo plano (DidZiyiy prekybos centry i8déstymo schemos)

keitimas.

Bendrojo planavimo organizatoriai:

Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Planavimo dokumento rengimo tikslas:

Utenos miesto teritorijos BP keitimo pagrindinis tikslas — didziyjy prekybos centry teritorijy

reglamenty nustatymas.

Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimas:

1. DidZiyju prekybos centry i3déstymo schemoje naujam prekybos centrui numatyta bendrajj
plotg nuo 1000 iki 5000 kv.m padidinti iki 20000 kv.m (teritorija prie Kupiskio kelio)

2. Didzigjy prekybos centry isdéstymo schemoje esamam prekybos centrui numatyta

bendraji plota iki 1200 kv.m padidinti iki 3000 kv.m (J. Basanaviiaus g. 72/Uz%paliy g. 1 ir Uzpaliy
g4

Utenos miesto teritorijos BP keitimas rengiamas vadovaujantis §iais dokumentais:

Utenos rajono savivaldybeés tarybos 2009 07 16 sprendimu Nr. TS-230 ,, Dél Uteros miesta
teritorijos bendrojo plano sprendiniy pakeitimo*:

Utenos rajono savivaldybés turimais duomenimis, galiojan¢iais bendrojo planavimo
dokumentais: LR teritorijos bendrucju planu; Utenos apskrities teritorijos bendruoju (generaliniu)
planu (rengiamas); Utenos rajono savivaldybes teritorijos bendruoju planu (2008 10 30 Ne.TS-277);
Utenos miesto bendruoju planu (2008 10 30 valdybos potvarkis Nr.TS-276):

galicjanciais specialiojo ir detaliojo planavimo dokumentais:

Lietuvos Respublikos teisés ir projektavimo normomis:

parengtu ir suderintu Zemés sklypy (kad. Nr. 8240/0004:33 ir kad. Nr. 8240/0004:36)
detalivoju plany;

parengtu 1r suderintu Zemes skiypy (kad. Nr. 8270/0006:86 ir kad. N 8276/0006:99)

detaliuoju planu.

Utenos mieste teritorijos bendrajo plano (Didziyju prekybos centry i3déstvme schemas) keninias SlLKaune plinass 200 oA
:




Planavimo salygos ir rastai:

Utenos rajono savivaldybés administracijos architektGros ir teritorijy planavimo skyriaus

salygos Nr. AR4-189 (b); 2009 11 17:

”~)

Utenos apskrities virgininko administracijos salygos (2009 09 22, Nr. BP09-03)

Utenos regiono Aplinkos apsaugos departamento salygos (2009 09 21. Nr. S/hp-433).

Utenos regiono Aplinkos apsaugos departamento salygos (2009 09 21, Nr. S/tp-434);

KPD Utenos teritorinio padalinio salygos {(2009 09 17, Nr.2U-494);

Utenos Visuomenés sveikatos centro salygos (2009 09 21, Nr. PS-299):

Utenos Visuomeneés sveikatos centro sglygos (2009 09 21, Nr. PS-300);

Lietuvos automobiliy keliy direkeijos salygos (2009 09 29, Nr.PS-279);

VI ,,Utenos regiono keliai salygos (2009 09 09, Nr.VS-242),

Utenos apskrities prie¥gaisrinés gelbéjimo valdybos salygos (2009 09 17, Nr.3-664);

AB ,Ryty skirstomieji tinklai“ Utenos regiono Utenos skyriaus salygos (2009 09 10,

Nr.30410-168);

793):

AB ,Lietuvos energija® Perdavimo tinklo Utenos skyriaus salygos (2009 09 10. Nr.10573-

AB ,,TEO LT* sglygos (2009 09 10, Nr.03-2-07-3/3783);

AB ,Lietuveos dujos* Panevezio filialo salygos (2009 09 23, Nr. 25-50-215);
UAB ,,Utenos §ilumos tinklai‘ salygos (2009 09 09, Nr. SD-1068-(15.2));
UAB ,Utenos vandenys* salygos (2009 09 09, Nr. TS-09-728):

Utenos AVPK Keliu policijos skyriaus salygos (2009 09 09, Nr. 89-5-12077:

Utenos raj. savivaldybeés tarybos sprendimas ,.Dél Utenos miesto bendrojo plano sprendiniy

pakeitimo® (2009 07 16, Nr, T-230).

Litenos migsto terivorios bendrojo plane (Didzinga prekvbos centry 1Bdestyme seheming Keitinas S Kaune planas™. 2010 5




UTENOS MIESTO STRUKTURA

Utenos miesto administraciné teritorija bendrajame plane salyginai suskirstyta | astuonis
teritorinius vienetus — skai¢iuojamuosius rajonus. Pagrindinis S§io suskirstymo tikslas —
demografiniy, socialiniy, ekonominiy, aplinkos kokybés, susisiekimo sistemos ir inZinerinés
infrastruktiiros duomenu kaupimas, naudojant vieningg miesto sudalinimo sistema, kurios pagalba
atliekama esamos biiklés palyginamoji analizé, nustatomi Zemeés naudojimo prioritetai — teritorijos
naudojimo biidas, aptarnavimo infrastruktfira, visuomeninés - komercines istaigos, uZstatyios

teritorijos ir kt.

PREKYBOS INFRASTRUKTUROS TINKLO VYSTYMAS

Esama prekybos centry tinkla Utenos mieste planuojama plésti pagal parengtq didziyiuy
prekybos centry schema, kurioje miesto teritorija yra suskirstyta pagal aptarnavimo lygi:
K - neaptarnaujamos teritorijos; L - nepakankamas aptarnavimo lvgis; M — pakankamas
aptarnavimo lyvgis; N — perteklinis aptarnavimo lygis.
Schemoje pateikiamas prekybos imoniy skirstymas i grupes pagal ju dydi:
» Universalioms imonés — bendrasis plotas, m - (la - iki 1000m?; 2a - 1000-3000m".
3a — 5000-20000m>);
» Specializuotosioms imonéms — bendrasis plotas, m2 - {1b - iki 1000m2; 2b — 1000-

3000m2; 3b - 3000-10000 m2).

¢ Rekreacinés paskirties pramogy centrams su papildoma prekybos funkcija —

bendrasis plotas, m2 — 1000-3000m?2.

Schemoje pazyméti esami prekybos centrai:
¢ nuo 3000 iki 10 000 m2, kuriy aptarnavimo spindulys — 1500 m:
e nuo 1000 iki 3 000 m2, kuriy aptarnavimo spindulys — 500 m;
e 1ki 1000 m2, kuriy aptarnavimo spindulys — 500 m;
s Liti smulkios prekybos objektai;

s turgiis (ikininky, automobiliy, bendras).

Remiantis rinkos poreikiu ir esamy prekybos centry aptarnavimo zonomis, schemoje

numatomos teritorijos, kurioje sifiloma prekybos centry statyba sprendiniy laikotarpiu.

Litenos migsto teritergos bendrojo plano (Ddnujy prekvbos centry 1ddéstvime schemos) keitimas SEKauno planas. 2016 6




Zonoje N nenumatoma nauju prekybos centry statyba, galima esamy prekybos centry
renovacija bei piétra. Kitose zonose numatoma universaliy/specializuoty prekybos jmoniu statyba
bei du rekreacinés paskirties pramogy centrai su papildoma prekybos funkcija.

Siame bendrojo plano (DidzZiyjy prekybos centry iSdestymo schemos) keitime,
vadovaujantis planavimo uzduotimi bei sglygomis buvo keiiamos dvi teritorijos, kuriy aprasymail

pateikiami Zemiau.

KEICIAMOS TERITORIJOS

Planuojamos teritorijos Nr. 1 adresas:

J. Basanavitiaus g. 72/UZpaliy g. ! ir UZpaliu g. 4 (kad. Nr. 8270/0006:99 ir Nr.
8270/0006:86)

Teritorijos apraSymas:

Siuo metu didesnéje teritorijos dalyje vykdoma komercing veikla — &ia yra vieno aukito
veikianti baidy parduotuvé, automobiliy stovéjimo aik3telé, likusioje teritorijos dalyje (plotas ~9
arai) yra gyvenamasis namas su {ikiniais pastatais.

Nagrinéjama teritorija yra centrinéje miesto dalyje (N zonoje). Cia susiformavusi namy
valdy struktiira, gerai i¥vystyta susisiekimo ir inZinerine infrastruktiira. Teriterija ribojasi su J.
Basanavi¢iaus, Sudeikiy ir UzZpaliy gatvémis bei gyvenamosios paskirties sklypais. Teritorija
apZeldinta. Sioje miesto zonoje nenumatoma naujy prekybos centry statyba, galima esamo prekvbes
centro renovacija bei plétra iki 3000 kv.m. bendro ploto.

Nekilnojamo turto kultfiros vertybiy teriforijoje néra, ji taip pat nepatenka i kulttiros vertybiy
teritorijas ir ju apsaugos pozonius.

Planuojama teritorija aplinkosauginiu poZidriu néra jautri, Eurcpos ekologinio tinklo
objekty Natura 2000 §ioje Utenos dalyje néra.

Taip pat yra parengtas ir suderintas Sioje teritorijoje esanciy Zemeés skiypy (kad. Nr.

8270/0006:86 ir kad. Nr. 8270/0006:99) detalusis planas.

Planuojamos teritorijos Nr. 2 adresas:

Teritorija $alia kelio Utena-Kupiskis bei Kupiskio g. tesinic

Teritorijos aprasymas:

Planuojama teritorija yra Utenos miesto prieigose — priemiestingje zonaje. Jos plotas ~ ¢ ha.
Terilorijoje numatomas prekybos, paslaugy ir pramogy centro pastato statybai. Palei planuojama

sklvpa praeina krasto kelias Utena-Kupiskis bei Kupiskio g. tesinys, netoli Aukstakalnio

Utenos miesto reritorijos bendrojo ptano {Didziyjy prekybos centry itdestymo schemos) kerimas 4] LKauno planass. 2014 rd
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daugiabudiy gyvenamyjy namy kvartalas. Planuojama teritorija neuzstatyta, tatiau apleista ir
apZe¢lusi piktZolemis. Teritorjjoje esandiuose sklypuose yra vertingy Zeldiniy, vertingiausius ju
rekomenduojama iSsaugoti, numatant Zeldyny ne maziau kaip 15 % planuojamos teritorijos ploto.

Planuojamos teritorijos pagrindiné tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis — Zemes ikio
paskirties Zemeé, numatoma Zemés naudojimo paskirtis- kita, naudojimo bidas — komercine
paskirtis. Kadangi nagrinéjama teritorija praktifkai ribojasi su dabartine administracine riba, o pagal
patvirtintg bendraji plana patenka i miesto ribas, todél ja bfitina sutvarkyti ir pilnai {sisavinti,
pratesiant Kupiskio gatvés uZstatyma.

Parengtame ir patvirtintame bendrajame plane planuojamoje teritorijoje numatyta vieta
didziyjy prekybos centry statybal. Sioje zonoje pastatyta prekybos jmongé pagerinty Saurés
vakarinés Utenos miesto gyventojy dalies gyvenimo kokybe bei blty patraukli tranzitiniam
transportui, bei kity aplinkiniy gyvenviediy gyventojams. Teritorijoje numatomas naujas prekybos
centras (universali didZioji prekybos {moné), kurie bendras plotas biity iki 20000 kv. m.

Planuojama teritorija aplinkosauginiu poZiliriu néra jautri, Europos ekologinio tinklo
objekty Natura 2000 Sioje Utenos dalyje néra.

Taip pat yra parengtas ir suderintas Sioje teritorijoje esantiy Zemés sklypy (kad. Nr.

8240/0004:33 ir kad. Nr. 8240/0004:36) detalus:s planas,

Litenos migsto eritorijos bendrojo plane (Didziyy prekybos centry isdestvmn schemosy kedimas SrCKawno planas . 2000 8




