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AISKINAMASIS RASTAS

I. Bendroji dalis

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty
rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezidros informacinéje sistemoje (toliau — TPDRIS).

Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-82-20-217.

Tikslus teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono
tarybos 1999 m. kovo 30 d. 28—ojo posédzio sprendimu ,Dél detaliyjy plany patvirtinimo®, keitimas

Detaliojo plano organizatorius — Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius (Utenio a. 4,
Utena, telefonai -. 8 389 64058, 8 389 43548 ir 8 389 61620, el. pastas info@utena.lt).

Detaliojo plano iniciatorius — UAB ,Utenos Silumos tinklai“ (Pramonés g. 11, Utena).

Detaliojo plano rengéjas - UAB ,Romas ir Virgis* (Utenio a. 6, Utena), tel. 8 389 56554. Projekto
vadové Lolita Seduikyte k. a. (A685), tel. 8 616 70223, el. pastas Iseduikyte@gmail.com.

Planuojamos teritorijos vieta — planuojama teritorija - sklypas esantis pramoninéje Utenos miesto
dalyje, adresu Pramoneés g. 9, kad. Nr. 8270/0010:46 plotas — 1,9533 ha.

Planavimo pagrindas — Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius 2020 m. kovo 16 d.
jsakymas Nr. A]-277 ,Dél pritarimo iniciatoriaus pateiktam pasitlymui dél vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento (detaliojo plano) keitimo”.

Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius 2020 m. geguzés 4 d. jsakymas Nr. A]-487 ,Del
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano) keitimo organizavimo ir planavimo tiksly
nustatymo®.

Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius 2020 m. geguzés 7 d. jsakymas Nr. A]-472 ,Dél
planavimo darby programos patvirtinimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano) keitimui
rengti‘.

Detaliojo planavimo dokumento tikslai:

1. Zemés sklypo (kadastro Nr. 8270/0010:46 Utenos m. k. v.), esandio Pramonés g. 9, Utenos m.
padalijimas j du atskirus sklypus;

2. Vieno sklypo Zemés naudojimo bddo keitimas i$ susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy objekty
teritorijos j pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija;

3. Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas zemés sklypuose.

Detaliojo planavimo dokumento uzdaviniai :

1. Pakeisti Zemés sklypo naudojimo bida;

2. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus;

3. Nustatyti ir / ar patikslinti specialigsias Zemés naudojimo salygas;

4. Pagal poreikj numatyti servitutus;

5. Numatyti ir / ar patikslinti susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridorius.
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Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos — institucijy iSduotose teritorijy planavimo sglygose
tyrimus atlikti nenurodoma.

SPAYV atlikimo bdtinumas — detaliojo plano keitimas rengiamas vadovaujantis Utenos miesto teritorijos
bendrojo plano sprendiniais (2017 m. rugpjicio 31 d. Sprendimo Nr. TS-225 redakcija) SPAV nebus atliekamas, nes
rengiant Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimg (patvirtintas Utenos rajono savivaldybés tarybos 2017 m.
rugpjacio 31 d. sprendimu Nr. TS-225), SPAV procediros buvo atliktos.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti - atviras konkursas nerengiamas.

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas — nerengiama.

Planavimo procesas - Detalusis planas — vietovés lygmens.

Detaliojo plano vieso svarstymo su visuomene tvarka — bendra.

Detaliojo plano derinimo ir tvirtinimo tvarka — bendra.

Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:

- Utenos miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Utenos rajono savivaldybés tarybos 2008 m.
spalio 30 d. sprendimu Nr. TS-276 ,Dél Utenos miesto teritorijos bendrojo plano patvirtinimo® (2017 m.
rugpjtcio 31 d. sprendimo Nr. TS-225 redakcija).

- Detaliojo plano, patvirtinto Utenos rajono tarybos 1999 m. kovo 30 d. 28—ojo posédzio sprendimu ,Dél
detaliyjy plany patvirtinimo®, sprendiniai.

Teritorijy planavimo sglygos:

- AB ,Energijos skirstymo operatorius* teritorijy planavimo sglygos Nr. REG142470, 2020-05-28;

- UAB ,Utenos Silumos tinklai“ teritorijy planavimo sglygos Nr. REG142632, 2020-06-01;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro teritorijy planavimo sglygos Nr. REG142724, 2020-06-01;

- Telia Lietuva AB teritorijy planavimo salygos Nr. REG142835, 2020-06-02;

- Utenos rajono savivaldybés administracijos planavimo sglygos Nr. REG142837, 2020-06-02;

- UAB ,Utenos vandenys* teritorijy planavimo salygos Nr. REG142938, 2020-06-03;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG144312, 2020-06-15;

- Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos teritorijy planavimo saglygos Nr. REG144495,
2020-06-17;

- UAB ,Utenos komunalininkas® planavimo sglygos Nr. REG144873, 2020-06-22.

Atsizvelgiant j gautose teritorijy planavimo sglygose jrasytg sglyga, kad prie§ pradedant teritorijy planavimo
dokumento rengimo etapg, informuoti visuomene ir kaimyniniy Zemés sklypy savininkus ir naudotojus apie pradeta
rengti detaliojo plano keitimg jau parengiamajame etape buvo informuota visuomené: skelbimai apie pradedamag
rengti detaliojo plano keitimg patalpinti Utenos rajono savivaldybés interneto tinklalapyje (2020-06-25), Utenos
miesto senidnijos ir Utenos rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo ir statybos skyriaus skelbimy
lentose (2020-06-25), registruotais laiSkais buvo informuoti kaimyniniy Zemés sklypy savininkai ir naudotojai (2020-
06-26).

Planuojamos teritorijos sprendiniy konkretizavimui atlikti panaudota 2020 m parengta ir suderinta topografine

nuotrauka M 1 : 500. Topografinés nuotraukos rengéjas UAB ,Matavimai“ (LKS-94 koordinaciy sistema, Baltijos
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auksc¢iy sistema LAS07), Zemés sklypo kadastro ir registro bei kiti planavimo organizatoriaus pateikti duomenys ir

dokumentai. Planuojama teritorija ir jos gretimybés apziarétos vietoje.

Il. Sprendiniy konkretizavimo stadija (detaliojo plano sprendiniai)

2.1. Numatoma veikla, teritorijos tvarkymas ir naudojimas.

Planuojama teritorija yra Utenos miesto pramoniniame rajone, Salia Pramonés ir Metalo gatviy sankryzos.
Siaurés vakary puséje teritorija ribojasi su C2 kategorijos Metalo gatve, $iaurés ryty puséje su C1 kategorijos
Pramonés gatve, pietryCiuose ir pietvakariuose su kitais sklypais. Planuojamg teritorijg sudaro vienas kitos paskirties
Zemeés sklypas, kurio Zemés naudojimo bldas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos.

Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniuose planuojama teritorija patenka | Utenos miesto
teritorijos bendrojo plano sprendiniuose numatytg funkcine zong 8/24E - vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy
zona. Vyraujantys teritorijos pozymiai 8/24E zonoje — teritorijos skirtos viso miesto ar jo rajono gyventojy
aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams, kitiems
negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma dkiné veikla, tarp jy ir naujai planuojama, nesukelia
neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai, taip pat kuriuose vykdoma 0kiné veikla nesusijusi su tarSia
gamyba.

Galimi kitos paskirties zemés naudojimo bidai Sioje zonoje — visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés
paskirties objekty teritorijos, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (jeigu leidzia higienos normos ir
papildomi reglamentai), rekreacinés teritorijos, bendrojo naudojimo teritorijos, susisiekimo ir inzZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos (galima numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esan¢ioms gyvenamosioms teritorijoms),
atskiryjy zeldyny teritorijos.

Atsizvelgiant | Utenos miesto teritorijos bendrajame plane numatytus Sios teritorijos tvarkymo rezimo
reikalavimus, &ia rekomenduojamas pastaty aukStingumas 1-5 aukS$tai, maksimalus galimas uzstatymo
intensyvumas < 2,0, todél jvertinant galimybe ateityje statyti statinius - numatomi maksimalds galimi uzstatymo

intensyvumo ir aukStingumo reglamentai.

Planuojamas sklypas ir jame esantys pastatai, statiniai ir inZineriniai tinklai nuosavybés teise priklauso dviem
savininkams — UAB ,Antada“ (1/64 Zemés sklypo) ir UAB ,Utenos Silumos tinklai“ (63/64 Zemés sklypo). Yra gautas
UAB ,Antada“ sutikimas, kad UAB ,Utenos Silumos tinklai“ inicijuoty ir rengty detalyjj plang, numatant sklypo
padalijimg j du atskirus sklypus ir vieno Zemés sklypo naudojimo budo pakeitimg i§ susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos j pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijg bei patikslinti sklypy
naudojimo reglamentus.

Zemés sklypas (kadastro Nr. 8270/0010:46 Utenos m. k. v.), padalinamas j du atskirus sklypus atsizvelgiant
j nuosavybés dokumentuose uZzfiksuotg kiekvienam savininkui priklausancig sklypo dalj — naujai formuojamas
sklypas Nr. 1 sudaro 63/64 nuo bendro ploto ir sklypas Nr. 2 sudaro 1/64 nuo bendro ploto, humatant pirmojo sklypo
Zemés naudojimo bido keitimg i§ susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy objekty teritorijos j pramonés ir

sandéliavimo objekty teritorijg.
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Sklypas Nr. 1,
Sklypas uzstatytas esamais pastatais ir statiniais. Detaliojo plano keitimo tikslas ir uzdaviniai Siam sklypui —

pakeisti Zemés naudojimo bddg i§ susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy objekty teritorijos j pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijg, nustatyti ir patikslinti specialigsias Zzemés naudojimo sglygas, pagal poreikj numatyti
servitutus, numatyti ir patikslinti susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridorius.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Utenos miesto bendrojo plano sprendinius. Rengiamu detaliuoju planu
tikslinami galiojancio detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi Sie reglamentai:

Sklypo plotas — 1,9228 ha.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (nekei¢iama).

Teritorijos naudojimo tipas — vidutinio uZzstatymo intensyvumo paslaugy zona.

Zemés naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija (P).

Leistinas pastaty aukstis ir auksStingumas - 1-5 aukSstai.

UZstatymo tankumas - 0,6.

Uzstatymo intensyvumas < 2,0 .

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldyny plotai turi sudaryti — ne mazZiau 10%.

Siam sklypui tikslinamos specialiosios Zemés naudojimo salygos, atsizvelgiant j tai, kad dalis sklypo
ribose esanciy inZineriniy tinkly yra neveikiantys. Nustatomi papildomi veiklos apribojimai, pagal LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (2019 m. birzelio 6d., Nr.Xlll-2166) reikalavimus:

- Elektros tinkly apsaugos zonos — 826,00 m? (lll skyrius 4 skirsnis).

- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos — 820,00m? (lll skyrius 11

skirsnis).

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 395,00 m? (il

skyrius 10 skirsnis).

- Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos — 1627,00m? (lll skyrius 12 skirsnis).

- Kelio servitutas S1 — teisé vaZiuoti transporto priemonéms — 295,00 m2

Sklypas Nr. 2,
Sklypas uzstatytas - jame yra lietaus nuoteky valymo jrenginiai. Detaliojo plano keitimo tikslas ir uzdaviniai

Siam sklypui — nustatyti ir patikslinti specialigsias zemés naudojimo sglygas, pagal poreikj numatyti servitutus,
numatyti ir patikslinti susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridorius.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Utenos miesto bendrojo plano sprendinius. Rengiamu detaliuoju planu
tikslinami galiojan€io detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi ie reglamentai:

Sklypo plotas — 0,0305 ha.

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (nekeiciama).

Teritorijos naudojimo tipas — vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy zona.

Zemés naudojimo bidas — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy objekty teritorijos (I1).

Leistinas pastaty aukstis ir auksStingumas - 1-5 aukstai.

UZstatymo tankumas - 0,8.

UZstatymo intensyvumas < 2,0.
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Priklausomyjy zZeldyny ir Zeldyny plotai turi sudaryti — ne maziau 10%, taciau Sis sklypas visas
uzstatytas valymo jrenginiais ir atsizvelgiant j esama situacijg priklausomyjy Zeldiniy rodiklis nenumatomas.

Siam sklypui tikslinamos specialiosios Zemés naudojimo salygos, atsizvelgiant j tai, kad dalis sklypo
ribose esancCiy inZineriniy tinkly yra neveikiantys. Nustatomi papildomi veiklos apribojimai, pagal LR
Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo (2019 m. birZelio 6d., Nr.Xlll-2166) reikalavimus:

- Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — 304,00 m? (lll

skyrius 10 skirsnis).

2.2. Architektarinis planinis sprendimas.

Architektarinius — planinius sprendinius sglygoja Utenos miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniai, esami
inzineriniai tinklai ir esamas uzstatymas. Planuojama teritorija padalinama j du atskirus kitos paskirties sklypus |
kuriuos yra esamas jvaziavimas - iSvaziavimas i$ Metalo gatvés ir j sklypg Nr. 1 esamas jvaziavimas i§ UAB ,Utenos
Silumos tinklai“ teritorijos. Jvaziavimy vietos keiciant detalyjj plang nenumatoma keisti. Padalinus sklypg j du atskirus
sklypus toliau aprasomi minéti du sklypai. Abiejuose sklypuose yra esami pastatai ir statiniai bei visi esamy pastaty
ir statiniy eksploatacijai reikalingi inzineriniai tinklai.

Sklypas Nr. 1.

Formuojamas kitos paskirties sklypas, kurio plotas - 1,9228 ha. Pagrindinis detaliojo plano tikslas Siam
sklypui - pakeisti Zemés naudojimo bldg i$ susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy objekty teritorijos j pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijg, nustatyti ir patikslinti specialigsias Zzemés naudojimo sglygas, pagal poreikj numatyti
servitutus, numatyti ir patikslinti susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridorius. Siam sklypui nustatomas Zemeés
naudojimo blddas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija (P). Atsizvelgiant | Utenos miesto teritorijos
bendrajj plang bei ateityje pasikeitus poreikiams galimybe uZstatyti sklypg, numatomas taskinis laisvo planavimo
uzstatymas. Laisvas uzZstatymas turéty uztikrinti galimybe ir ateityje sukurti naujos kokybés erdve bei suformuoti
patogy Zzmoniy ir transporto judéjimg, sprendziant verslo ir vieSojo intereso poreikius. Sklype yra vienas pastatas -
sargo namelis, pozeminiai lietaus nuoteky valymo jrenginiai, trys biokuro ilgalaikio saugojimo aikStelés, du
Zaibosaugos stulpai, tvora ir kiti inzineriniai tinklai.

Pagrindinis jvaziavimas j sklypg yra esamas i§ C2 kategorijos Metalo gatvés, esancios Siaurés vakary
puséje nuo planuojamos teritorijos. Sitlomas uZstatymo tankumas — 60%, intensyvumas < 2,0. Siekiant kad ateityje
projektuojant pastatus architektas galéty pasirinkti tinkamiausig vietg pastatams ir statiniams, uZstatyti leistina
teritorija parodoma didesné, taCiau turi bati iSlaikyti privalomieji uZstatymo rodikliai (uZstatymo tankumas,
intensyvumas) nurodyti Sio detaliojo plano reglamentuose. Numatomy pastaty vieta turi bdti parenkama rengiant
kiekvieno numatomo pastato techninius projektus.

Priklausomuyjy zeldiniy ir Zeldyny plotai turi sudaryti — ne maziau 10% (Zeldyny plotai skaiCiuojami
atsizvelgiant j pasirinktg Zzemés naudojimo biidg).

Sklype nustatomas servitutas S, kuriuo galima patekti | sklypg Nr. 2, bei aptarnauti minétame sklype
esancius lietaus nuoteky valymo jrenginius.

Rengiant statiniy techninius projektus privaloma iSlaikyti minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty.
Maziausi atstumai nuo sklypo riby ar gatviy raudonujy linijy iki pastaty, kuriy aukstis iki 8,5 m — 3,0 m. AukStesniems

pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auks¢io metrui.
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Planuojamoje teritorijoje nekilnojamojo kultdros paveldo objektu néra. Planuojama teritorija nepatenka |

gamtinio karkaso teritorijg bei nepatenka ir nesiriboja su saugomomis ar “Natura 2000” teritorijomis.

Sklypas Nr. 2.

Formuojamas kitos paskirties sklypas, kurio plotas - 0,0305 ha. Pagrindinis detaliojo plano tikslas Siam sklypui
- nustatyti ir patikslinti specialigsias Zemés naudojimo saglygas, pagal poreikj numatyti servitutus, numatyti ir
patikslinti susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridorius. Siam sklypui paliekamas esamas Zemés naudojimo
bidas - susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy objekty teritorijos (I1). Siuo metu sklype yra esamas statinys —
lietaus nuoteky valymo jrenginiai. Sidlomas uzstatymo tankumas — 80%, intensyvumas < 2,0. UZstatyti leistina
teritorija numatoma beveik per visg sklypg, neiSlaikant nuo sklypo ribos 3 metry atstumo, nes minéti valymo
jrenginiai uzima beveik visg naujai suformuotg sklypg. Privaziavimas prie sklypo ir patekimas j sklypg norint
aptarnauti esamus valymo jrenginius galimas servitutu S suformuotu sklype Nr.1.

Rengiamu detaliuoju planu tikslinami galiojanc¢io detaliojo plano sprendiniai ir nustatomi
reglamentai, vadovaujantis Utenos miesto bendrojo plano sprendiniais. Dabartinéje situacijoje yra esami
pastatai ir statiniai, taciau ateityje, pasikeitus statytojo poreikiams bus galimos statybos. Abiejuose
sklypuose numatomi maksimaliis galimi Sioje funkcinéje zonoje uzstatymo rodikliai - ¢ia rekomenduojamas
pastaty aukStingumas 1-5 aukStai, maksimalus uzstatymo intensyvumas < 2,0.

Rengiant statiniy techninj projekta, galimas statybos zonos tikslinimas atsizvelgiant j planuojamy
statiniy aukstinguma bei teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 punkta. “Detaliuosiuose planuose
nustatyta statiniy statybos zona, statybos riba ir statybos linija, inZinerinei ir socialinei infrastruktdrai reikalingy
teritorijy ir (ar) komunikaciniy koridoriy ribos, pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas, automobiliy stovéjimo viety
iSdéstymas, apzeldinama teritorijos dalis, planuojamos teritorijos apripinimo inZineriniais tinklais badai ir susisiekimo
komunikacijy isdéstymo principai, joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikis gali bdti koreguojami, jeigu tai
nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumento sprendiniy, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimy statinio projekto rengimo
metu. Prie$ tai Siam kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimui turi rastu pritarti visi Zemeés sklypo
valdytojai ir naudotojai bei Teritorijy planavimo komisija, jai pateikiant statinio projekto sklypo sutvarkymo dalj (sklypo
plang)”.

Gaisriné sauga. Vadovaujantis Priedgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje numatomos Sios
priemones:

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas — artimiausiai esantys prieSgaisriniai
hidrantai — H148, H149, H152, H153, nuo planuojamos teritorijos nutole mazesniu nei 200 metry atstumu ir uztikrina
galimybe gesinti gaisrus abiejuose planuojamuose sklypuose maziausiai i$ dviejy gaisriniy hidranty. Taip pat jmonés
UAB “Utenos Silumos tinklai teritorijoje yra 4 gaisriniai hidrantai — 2 i§ jy formuojamame sklype Nr.1. Pridedama

gaisriniy hidranty iSdéstymo schema.
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé,
tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai
sprendiniai hustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas. Prie planuojamoje
teritorijoje esanciy sklypy ir juose esanciy bei ateityje numatomy statyti statiniy ir pastaty gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti bus naudojami esami privaziavimai, nes sklypai yra pramoninéje miesto dalyje,
kurioje iSvystyta susisiekimo infrastruktdra. Vidaus keliai ir pravaziavimai suprojektuoti ir jrengti.

Gaisro plitimas j gretimus sklypus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau —
prieSgaisrinis atstumas). Konkretiis priesgaisrinio atstumo tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos, iSdéstytos
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose jgyvendinti rengiant statiniy techninius projektus ir atsizvelgta j
pastaty ugniaatsparumo laipsn;.

Teritorijy, atsiZzvelgiant j esamy prie$qaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg, iSdéstymas. ArCiausiai
esanti PGT komanda yra adresu, Pramonés g. 2, Utenos mieste ir nuo planuojamos teritorijos nutolusi 800 metry
atstumu. Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus jgyvendinami rengiant konkre€iy pastaty techninius projektus.

Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai.

Jvertinus numatomos Ukinés veiklos pobudj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apripinimg, chemine, biologine, psichogenine jtakg, daroma
iSvada, kad planuojamo sklypo gretimybése vykdoma ir numatyta 0kiné plétra, neturés neigiamo poveikio
planuojamai veiklai. Planuojama teritorija yra Utenos miesto pramonés rajone prie Pramonés ir Metalo gatviy
sankryzos. Sklype Nr. 1 yra 3 biokuro saugyklos, o sklype Nr. 2 yra esami lietaus nuoteky valymo jrenginiai. Tai
pramoniné miesto teritorija su esamu uZstatymu, kur artimiausi gyvenamieji namai nutole didesniu nei 1 kilometro
atstumu. Jei esamoje ar planuojamoje gyvenamoje aplinkoje triuk8mo lygis neatitiks HN 33:2011 reikalavimy,

rengiant gyvenamujy, komerciniy ar visuomeniniy pastaty techninius projektus sklypy savininkai turés numatyti ir
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jrengti kompensacines priemones, mazinancias triukSmo lygj — numatyti medzZiy sodinimg, numatyti geresnes
akustines savybes turin€ius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatviy keliamg triukSma.
Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi bdti nustatoma vadovaujantis HN 33:2011
»1riuk8mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”.

Abiem naujai suformuotiems sklypams nustatomi ar patikslinami papildomi veiklos apribojimai, numatyti
keiCiamo detaliojo plano sprendiniuose, pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (2019 m. birzelio
6d., Nr.Xll1-2166) reikalavimus.

InZineriniai tinklai. Abu planuojami sklypai yra uzstatyti esamais pastatais ir statiniais, kurie turi visus jy
eksploatacijai batinus inZinerinius tinklus. Ateityje, pasikeitus poreikiams, rengiant pastaty ir statiniy rekonstravimo ar
naujos statybos projektus, turi bati iSnagrinéti visi galimi planuojamy sklypy apripinimo inzineriniais tinklais badai,
taciau rengiant inzineriniy tinkly techninj (-ius) projektg (-us), bdtina jvertinti esamg situacijg, ar néra ekonominiu ir
techniniu pozidriu tikslingesniy aprdpinimo bidy. Sklypai yra pramoninéje Utenos miesto dalyje, kur inZineriné
infrastruktdira yra iSvystyta.

Vandentiekio tinklai. Ukio ir buities nuoteky tinklai. Abiejuose planuojamuose sklypuose esantys ar ateityje
numatomi pastatai ir statiniai turi galimybe prisijungti prie Utenos miesto vandentiekio ir nuoteky tinkly. Minéti tinklai
nutiesti palei Metalo ir Pramonés gatves.

Lietaus nuoteky tinklai. Planuojamy sklypy ribose yra esami lietaus nuoteky inZineriniai, taCiau minéti
inzineriniai tinklai netenkina dabartiniy poreikiy ir dalis ju yra nereikalingi, todél sklype Nr. 2 minéti tinklai yra
neveikantys ir apribojimai naikinami. Sklype Nr. 2 paliekami esami lietaus nuoteky valymo jrenginiai. Ateityje
rekonstruojant ar rengiant naujy pastaty techninius projektus batina atsizvelgti j esamg situacija, jvertinti ekonominiu
ir techniniu pozidriu optimaliausius nuoteky tvarkymo badus.

Sildymas. Planuojamoje teritorijoje esantys sklypai yra centralizuoto $ilumos tiekimo zonoje, todél ateityje
rekonstruojant ar rengiant naujy pastaty techninius projektus bus galimybé prijungti prie centralizuoty Silumos
tiekimo tinkly. Siuo metu sklypuose yra esami pastatai ir statiniai, kuriems $ildymas nereikalingas.

Elektros tinklai.. Abiejuose sklypuose esantys pastatai ir statiniai yra prisijunge prie Utenos miesto elektros
tiekimo tinkly. Techninio projektavimo stadijoje gavus atskiras prisijungimo salygas inZineriniy tinkly vieta gali bati
tikslinama. Siuo metu sklype esantys ap$vietimo tinklai, tenkina $io sklypo aptarnavimo poreikius.

RySiy tinklai. Techninio projekto stadijoje gavus atskiras prisijungimo salygas pagal poreikj gali buti
projektuojami rySiy inZineriniai tinklai.

Duijotiekis. Dujotiekio inZineriniai tinklai sklypuose nereikalingi.

InZineriniy tinkly sprendiniai kiekviename sklype bus tikslinami inzineriniy tinkly techninio projekto rengimo
metu pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy Zinyby iSduotas prisijungimo salygas. Vykdant tinkly rekonstravimo,
iSkelimo, statybos darbus, tinkly perjungimus atlikti nepazeidziant tre€iyjy asmeny interesy, nenutraukiant inzineriniy
sistemy funkcionavimo. Nesant galimybés atlikti perjungimy nenutraukiant inZineriniy sistemy funkcionavimo,
galimas trumpalaikis inZineriniy komunikacijy atjungimas prie$ tai informavus ir suderinus su inZineriniy resursy
naudotojais ir atsakingomis institucijomis, vadovaujantis jstatymy ir pojstatyminiy akty reikalavimais.

Susisiekimo infrastruktira. | abu planuojamoje teritorijoje esancius sklypus yra esamas jvaZiavimas -
iSvaziavimas iS C2 kategorijos Metalo gatvés. Nustatomas servitutas S ( 295,00 m? ploto), uztikrinantis privaziavima

prie sklypo Nr.2, kad baty galima aptarnauti esamus lietaus nuoteky valymo jrenginius.
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Papildomas jvaziavimas | sklypg Nr. 1 yra i§ UAB ,Utenos Silumos tinklai” sklypo esanlio adresu —
Pramonés g. Nr. 11, Utena. Ateityje projektuojant naujus ar rekonstruojant esamus pastatus ir jvertinus planuojamos
dkinés veiklos specifikg, jvazy vieta galima tikslinti. Abiejuose sklypuose automobiliy stovéjimo aikstelés
nenumatomos. Ateityje jei bus poreikis statyti pastatus, pagal nustatytus teritorijos tvarkymo reglamentus - tikslus
automobiliy stovéjimo viety skaiCius kiekviename sklype turi bdti nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“, Xlll skyriaus, 30 lentelés reikalavimais, techninio projekto
stadijoje, todél automobiliy stovéjimo vietos Sio detaliojo plano sprendiniuose nenurodomos, nes sklypuose yra
esami inZineriniai statiniai, prie kuriy automobiliy stovéjimo vietos nenumatomos. Prie kiekvieno naujai statomo ar
rekonstruojamo pastato turi bdti jrengti dviraCiy stovéjimo stovai. DviraCiy stovéjimo viety skaiCius turi bati ne
mazesnis nei nurodyta minéto reglamento 43 lenteléje.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos. Abiem sklypams nustatomi ar patikslinami papildomi veiklos
apribojimai, numatyti kei¢iamo detaliojo plano sprendiniuose, pagal LR Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo
(2019 m. birzelio 6d., Nr.Xlll-2166) reikalavimus. Siuo metu yra nustatyti apribojimai esamiems inZineriniams
tinklams, jvertinant tg faktg, kad dalis minéty tinkly yra neveikiantys. Nutiesus naujus inzinerinius tinklus, atlikus
kadastrinius matavimus j sklypo registro duomenis turi bati jrasyti apribojimai pagal minéto jstatymo reikalavimus.
Siuo atveju dalis inZineriniy tinkly yra neveikiantys ir nenaudojami, todél ir apribojimai tikslinami.

Atliekos. Atlieky tvarkyma reglamentuoja Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas, pojstatyminiai
aktai, Utenos rajone organizuojamos atlieky tvarkymo sistemos. Visos susidarancios buitinés ir komunalinés atliekos
turi bati rdsSiuojamos, netinkamos tolimesniam naudojimui atliekos turi bati kaupiamos atliekas tvarkand&iy jmoniy
pastatytuose konteineriuose ir iSvezamos, Utenos mieste nustatyta tvarka. Ateityje vykdant numatomy pastaty
statybg, statytojas privalo vadovautis LR Aplinkos ministro 2006 m. gruodzio 29 dienos jsakymu Nr. D1-637 ,Dél
statybiniy atlieky tvarkymo” su vélesniais pakeitimais.

Zeldiniai. Vadovaujantis 2014 m. Sausio 14 d. LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-36 ,Dél LR Aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. Jsakymo Nr. D1-694 ,Deél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo” pakeitimu, normuojamas Zeldynu,
jskaitant vejas ir gélynus plotas, nuo viso Zemés sklypo ploto - Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose turi bati
- ne maziau 10 % ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijose - ne maziau 10%, taciau Sioje situacijoje
priklausomieji Zeldynai sklype Nr. 2 nenumatomi, nes visas sklypas uZstatytas esamais lietaus nuoteky valymo
jrenginiais.

Planuojamoje teritorijoje, sklype Nr.1 Zaliyjy erdviy uzimami plotai Siuo metu atitinka normatyvinius
reikalavimus, o sklypas Nr. 2 suformuotas atsizvelgiant j nuosavybés dokumentus ir suformuotas tik aplinkui esamus
lietaus nuoteky valymo jrenginius, sklypo dydj nustatant pagal UAB ,Antada“ priklausangig sklypo dalj, todél
priklausomuyjy Zeldiniy Cia néra. Visa planuojama teritorija, statiniai ir inzineriniai tinklai nuosavybés teise priklauso
dviem savininkams — UAB ,Antada“ (1/64 Zemés sklypo) ir UAB ,Utenos Silumos tinklai“ (63/64 Zemés sklypo), todél
atsizvelgiant j tai ir suformuoti du atskiri sklypai.

Saugomuy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai. Vadovaujantis LR saugomy teritorijy valstybés
kadastro duomenimis, planuojamas sklypas saugomy kategorijai nepriskiriamas. Planuojama teritorija nepatenka |

gamtinio karkaso teritorijg bei nepatenka ir nesiriboja su saugomomis ar “Natura 2000” teritorijomis.
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Kultaros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. Pagal Kultiros paveldo
departamento kultiros vertybiy Zemélapj planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultiros paveldo teritorijas.

Gamtos paveldo objekty, jy apsaugos teritorijy ir apsaugos zony reglamentai. |registruoty gamtos
paveldo objekty planuojamos teritorijos ribose néra.

Tiksliis numatomy inZineriniy tinkly apsaugos zony bei servituty uZimami plotai, taip pat visi

apribojimai sklype nustatomi atliekant kadastrinius matavimus.

MM
TDP vadové \/ Lolita Seduikyté
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E Pramonés ir Metalo gatviu raudonosios linfjos
1.Teritorijos naudojimo bldai -
1 | 2 [2 Statiniy auksts % Nalkinarmi inzineriniai inklai
11314 3. Uzstatymo tankis Skiypo numeris pagat eksplikaciia
4. Uzstatymo intensyvumas Skiypo plotas (m %)
5 5. Statiniy aukstingumas & Zames skiypo riby posukio kampai (taskai) it jy numeracija .
6. Numatomy Zeldyny plotas procentais 152800 I

PRIORITETINIS TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAS PASTABOS:

1. Keiiamas detalusis ~planas, patvirtintas, Utenos rajonc
savivaldybés tarybos tarybos 1999 m. kovo 30 d. 28-ojo posédzio
sprendimu  ,Dél detaliyjy plany patvirtinimo®. Keiiamo detaliojo
plano tikslai: a. Zemés sklypo (kadastro Nr. 8270/0010:46 Utenos
m. k. v.), esantio Pramones g. 9, Utenos m. padalijimas j du
atskirus sklypus; b. vieno sklypo Zemés naudajimo bido keitimas
i§ susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy objekty teritorijos |
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorija; c. teritorijos naudojimo
)

Pramonés ir sandéllavimo objektuterttoriios

iy

Zemés sklyp . Detaliojo  plano
uZdaviniai:  pakeisti Zemés sklypo naudojimo bldg, nustatyti
teritorijos  naudojimo L yti ir / ar ikslinti
pecialigsias Zemes dojimo salygas; pagal poreikj numatyti

* gervitutus; numatyti ir / ar patikslinti susisiskimo ir inZineriniy
ikacijy koridorius. F j teritorija yra Utenos miesto

pramongs rajone.
Sklypo reljefas lygus - tai sklypas, kuriame buvo suprojektuota ir
ilgg laika j iliy ji aikitele.
Pasikeitus poreikiams Siuo metu yra kei¢iamas detalusis planas.

Abiej K i imalGs  galimi  &ioje
funkcingje zonoje uZstatymo rodikliai_- &ia rekomenduojamas

paslaly aukilingumas 1-3 auksial, maksimalus uzslatymio
. intensyvumas < 2,0.

Siekiant kad ateityje projek archif galety

pasirinkti i iausig vietg ir ini i

leistina teritorija parodoma didesneé, tadiau tuni biti iSlaikyti
privalomieji  uZstatymo  rodikliai  (uZstatymo  tankumas,

intensyvumas) nurodyti $io detalicjo plano r
Numatomy pastaty vieta turi biti p rengiant kiekvi
pastato techninius proj .

Projekto sp PREBII e vl AT o NG M

W s Y e &
A NPUAC T i
+

| ProFKTS
| VAL UAB "Romas if Virgis™
RgK. /E Utenio a. 6, Utena Pramonés g. 8, Utenos m.
= " Nk, PROJEKTO PAVADINIMAS
AB8S [PV L. uikyte % 2020 09| Vigiovas lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plane),
AB85 |PDV L. Seduikyte A\ desii | 202009 irtinto Utenos rajona tarybos 1999 m, kovo 30 d. 28-ojo
posédio sprendimu ,Deél detaliyjy plany patvirinimo®, keitimas .
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