DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO UTENOS RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS
2007-04-26 SPRENDIMU NR.T-52, KOREGAVIMAS SKLYPE (KAD. NR. 8270/2210:145)
ESANCIAME J. BASANAVICIAUS G. 133, UTENOS M.

(plotas 0,9129 ha)
2022-11-25 Nr. AJ-1537

AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDROSIOS NUOSTATOS
1. Detaliojo plano rengimo pagrindas —
I)Utenos rajono savivaldybes administracijos direktoriaus 2022 m. spalio 28 d. jsakymas
Nr.AJ-1384 ,,D¢l iniciatoriaus pateikto pasitilymo tenkinimo dél vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumento (detaliojo piano) koregavimo.
2) Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. lapkricio 25 d. jsakymas
Nr. AJ-1537 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento (detaliojo plano) koregavimo
organizavimo ir planavimo tiksly nustatymo, patvirtinto Utenos rajono savivaldybés tarybos 2007-04-26
sprendimu Nr. T-52 detaliojo plano, zemés sklype (kadastrinis Nr. 8270/2210:145), esanciame
J. Basanaviciaus g. 133, Utenos m.*.
3) Detaliojo plano rengimo planavimo darby programa, patvirtinta Utenos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu 2022-12-02 Nr. AJ -1580.
Planavimo salygos.
2. Detaliojo plano organizatorius — Utenos rajono savivaldybés administracijos direktorius
(Utenio a. 4, LT-28503 Utena, tel.+370 389 64041; tel.+370 389 61600; el. pastas: info@utena.lt ).
3. Planavimo iniciatorius: UAB ,,AZusilis“ (Paupio g. 18-2, Svencionéliai, Svenéioniq raj.)
4. Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Archinova“ filialas ,,ER projektai“(Tilzés g.170-420, Siauliai).
5. Detaliojo plano rengimo ir tvirtinimo tvarka : bendroji.
6. Planuojamos teritorijos adresas:
J. Basanaviciaus g. 133, Utenos m. Planuojamos teritorijos plotas —0,9129 ha.
7. Nagrinéjama teritorija: Kvartalas tarp J. Basanaviciaus, Pramonés ir Pusynélio gatviy.
Nagrinéjamos teritorijos plotas apie 11,0 ha.
8. Planavimo tikslai ir uZdaviniai:
Tikslai:
1.1. nustatyti naujg statybos zong, ribg ir linijg;
1.2. nustatyti ir (ar) patikslinti teritorijos naudojimo reglamentus;
1.3. pagal poreikj nustatyti servitutus;
1.4. nustatyti ir (ar) patikslinti specialigsias zemés naudojimo sglygas.
UZdaviniai:
1.1. nustatyti ir (ar) patikslinti teritorijos naudojimo reglamentus;
1.2. numatyti ir (ar) patikslinti susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridorius;
1.3. nepazeisti detaliojo piano ribose esancio kaimyninio Zemes sklypo sprendiniy.
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II. SITUACIJOS ANALIZE IR SIULYMAI
Nagriné¢jama teritorija - kvartalas yra iSsidés¢iusi Utenos miesto Siaurés rytin¢je dalyje, tarp

J. BasanaviCiaus, Pramonés ir PuSyn¢lio gatviy. Nagrin¢jamos teritorijos plotas — 11,0 ha.
Detaliuoju planu koreguojamas sklypas yra prie valstybinés reikSmés magistralinio kelio A6
Kaunas — Daugpilis, gatvés kategorija A. Kitos nagriné¢jamg teritorija juosiancios gatvés yra:
Pusynélio g. - pagalbiné D kategorijos gatveé, Pramonés g. — aptarnaujanti C kategorijos gatvé
(Schema Nr.1).

Siuo detaliuoju planu koreguojami sklypo Nr.02, suformuoto pagal patvirtinta Utenos rajono
savivaldybés tarybos 2007-04-26 sprendimu Nr.T-52 detalyjj plana, sprendiniai.
J. BasanaviCiaus g. 133 sklypas yra 0,9129 ha Utenos miesto vidutinio uzstatymo intensyvumo
paslaugy zonoje. Patekti j §j sklypa galima esamu jvaziavimu i§ J. Basanavi¢iaus gatves.

Schema Nr.1- NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBOS
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Detaliojo plano (koreguojami sklypo Nr.02, adresas J. Basanaviciaus g. 133, Utena), patvirtinto
Utenos rajono savivaldybés tarybos 2007-04-26 sprendimu Nr.T-52 detalyj; plana, sprendiniai
(schema Nr.2).
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Schema Nr.2- KOREGUOJAMO DETALAUS PLANO SPRENDINIAI

KOREGUOJAMO DETALIOJO PLANQG, PATVIRTINTO UTENOS RAJONO
SAVIVALDYBES TARYBOS 2007-04-26 SPRENDIMU NR.T-52, RIBOS

7

¥ [ DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO TERITORIJA-
N _ TSKLYPAS J:BASANAVIGIAUS G.133;

Patekimas j planuojamus sklypus pagal galiojant] detalyjj plang numatytas i§ J. Basanavi¢iaus
gatvés. Suformuoti sklypai kitos paskirties, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos.

Siuo detaliojo plano koregavimu suformuotam sklypui Nr.02 (J. Basanavicius g. 133)
vadovaujantis planavimo programa, numatoma patikslinti teritorijos naudojimo reglamentus
(leidziamasis pastaty aukstis, uzstatymo tankis, galimi uzstatymo tipai ir kt.), nustatyti nauja
statybos zona, ribas ir linija, pagal poreikj nustatyti servitutus, patikslinti specialigsias zemés
naudojimo salygas.

Nagrin¢jama teritorija ir sklypas J. Basanaviciaus g. 133, Utenoje nepatenka j kultiiros paveldo
teritorijg ir néra migracijos koridoriy ar ekologinio stabilizavimo arealy zonoje.

Viso teritorijoje yra koreguojami 1 sklypo sprendiniai.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Galiojanciuose Utenos miesto bendrojo plano keitimo dokumentuose, patvirtintuose Utenos
rajono savivaldybés tarybos 2023-03-23 sprendimu Nr.TS-62, §i teritorija priskirta vidutinio
uzstatymo intensyvumo paslaugy zonai. Teritorija skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy
aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams,
kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma iikiné¢ veikla, tarp jy ir naujai
planuojama, nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai, taip pat kuriuose vykdoma
tikiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba.

Bendrasis planas teritorijai nustato kelis galimus naudojimo biuidus, t.y. komercinés
paskirties objekty teritorijos, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, visuomeninés paskirties
objekty teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, atskiryjy Zeldyny teritorijos, rekreaciniy
misky sklypai.

Sklypo naudojimo biido keitimas galimas tik rengiant detaliojo plano koregavimg Utenos

rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu, vyriausybés nustatyta tvarka
informuojant visuomeng.
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Utenos miesto plétra planuojama vykdyti esamy dominuojanéiy funkcijy tgstinumo
pagrindu numatant polifunkcinj teritorijos naudojima, uZstatytose ir uZstatomose teritorijose -
tankinima, konversija ir kompleksinj modernizavimg. Funkcinése zonose vyraujantys teritorijos
naudojimo tipai, jy sasaja su pagrindinémis Zemés naudojimo paskirtimis bei naudojimo
biidais, maksimalts uzstatymo aukscio ir aukStingumo bei tankio ir intensyvumo rodikliai yra
kontekstualtis susiklos¢iusiam uzstatymo morfotipui.

Vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy teritorijos reglamentas apibréziamas uzstatymo
intensyvumo rodikliu Ui iki 2 ir pastaty aukStingumu —nuo 1 iki 5 aukSty (schema Nr.3).

Schema Nr.3- BENDROJO PLANO SPRENDINIAI TERITORIJAI
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Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo

dokumentai:

Bendrieji planai:

1)Utenos miesto teritorijos bendrojo plano keitimas, T00088994, 2023-03-31

Specialieji planai:

1) Utenos rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas 2021 m.

2) Utenos rajono vandenvieciy sanitariniy apsaugos zony (SAZ) specialusis planas

Gamtinis karkasas savo kraStotvarkine esme yra sudétinga erdviné sistema ir apjungia
jvairiy funkcijy prioriteto bei pagrindinés tikslinés paskirties, o taip pat skirtingo naudojimo ir
apsaugos rezimo teritorijas - gamtinius rezervatus, gamtinius bei kompleksinius draustinius,
valstybinius parkus, apsaugos zonas bei saugomus gamtos iStekliy sklypus, jvairias
rekreacines, misky ukio, taip pat tausojancio agrarinio Gikininkavimo zonas (schema Nr.4).
Gamtinj karkasg sudaro:

1) geoekologinés takoskyros — teritorijy juostos, jungiancios ypatinga ekologine svarba bei
jautrumu pasizymincias vietoves: upiy aukstupius, vandenskyras, auk$tumy ezerynus,
kalvynus, pelkynus, priekrantes, poZeminiy vandeny intensyvaus maitinimo ir karsto
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paplitimo plotus. Jos skiria stambias gamtines ekosistemas ir palaiko bendraja

gamtinio krastovaizdzio ekologing pusiausvyra;

2) migraciniai koridoriai — sléniai, raguvynai bei dubakloniai,
kuriomis vyksta intensyvi medziagy, energijos ir gamtinés informacijos srauty apykaita

ir augaly bei gyviiny ri$iy migracija.

3) geosistemy vidinio stabilizavimo arealai — teritorijos, galinCios pakeisti Soninj nuotékj ar
kitus gamtinés migracijos srautus, taip pat reikSmingos biologinés jvairovés pozilriu:

kitos teritorijos,

zeldiniy masyvai ir grupés, natiralios pievos, pelkés bei kiti vertingi stambiyjy

geosistemy ekotopai. Sios teritorijos kompensuoja neigiama ekologine jtaka gamtinéms

geosistemoms.

Schema Nr.4- UTENOS MIESTO BENDROJO PLANO GAMTINIO KARKASO ISTRAUKA

KRASTOVAIZDZIO (GAMTINIO
— —

KARKASO) BREZINYS
P > AP

/

Neurbanizuotos ir neurbanizuojamy teritorijy funkcinés zonos

Misky ir miskingy teritorijy zona

Ekosistemy apsaugos misky zona
Rekreaciniy misky zonos

- Intensyvaus naudgojimo misko parkai
- Ekstensyvaus naudojimo miesto migkai

Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai (S)

Esamo natlralaus krastovaizdZio islaikymas ir saugojimas

@ Esamo krastovaizdZio pobldzio palaikymas ir stiprinimas

Geosistemy vidinio stakilizavime arealai vietinés svarbos (S)

Migraciniai koridoriai vietinés svarbos (m)

Degraduotos migra ciniy koridoriy atkarpos

gtk

Ivertinus miesto padét] regioninéje gamtinio karkaso sistemoje, miesto teritorin€s sgrangos

ypatumus gamtinio karkaso formavimo pozitiriu, bendrojo plano sprendiniuose iSskiriamos
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svarbiausios Utenos miesto aplinkosauging struktiira formuojancios ekologinio stabilizavimo
teritorijos, turin¢ios kompensuoti urbanistinio-tikinio vystymo poveiki.
Jas atstovauja: migraciniai koridoriai ir vidinio stabilizavimo arealas.

Pietinéje planuojamo sklypo puséje yra esamas ekstensyvaus naudojimo miesto miskas —
priskiriamas saugomam kraStovaizdZio pobudZiui. Saugomos teritorijos ir migracijos
koridoriai i planuojamg sklypa nepatenka.

Detaliojo plano teritorija nepatenka j vandenvieciy apsaugos zong.

Schema Nr.5- UTENOS MIESTO VANDENVIETE
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Utenos miesto vandenvietés apsaugos zonos miesto teritorijos nesiekia.

Vadovaujantis planavimo darby programa, nauji reglamentai nustatomi vienam sklypui adresu
J. Basanaviciaus g. 133.

Treciyjy Saliy interesai nebus pazeidziami.

Detaliuoju planu nagrin¢jama teritorija pilnai jrengta: jrengtos visos reikalingos inZinerinés
komunikacijos, esamos ir funkcionuojancios gatvés.

Gaisriniai reikalavimai pagal iSduotas PGD salygas 2023-04-27 Nr. REG274633.

Gaisrinius privaziavimus prie planuojamy sklypy spresti vadovaujantis ,,GAISRINES SAUGOS
PAGRINDINIAIS REIKALAVIMAIS®, patvirtintais 2010-12-07 Nr.1-338, galiojancia redakcija 2023-11-
15, punktas 148:

148.1. privaziuoti prie pastaty, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi buti
naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés,
atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio dangos;

148.2. kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksSciausio auksto grindy altitudé mazesné arba

lygi 15 m (detaliojo plano sprendiniuose auks¢iausio auksto grindy altitudé — 10m), gali biiti
jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

148.6. keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m, auk$Cio gabaritas — ne mazesnis kaip

4,5 m. Kai kelias turi vaziuojamaja dalj, jos plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5 m,
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iSskyrus esamus [Vy kategorijos vietinés reikSmés kelius ir Ds kategorijos gatves
(urbanizuotose, kompaktiskai vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais pastatais

uzstatytose teritorijose ir senamiesc¢iuose);

148.7. ties statiniais, kuriy aukS$ciausio auk$to grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m,
aklakelis turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikstele,

148.9. tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti
sodinami medziai ar statomos kitos klititys;

148.10. aiksteles ir keliai gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti turi biiti
visada laisvi, tam privaloma geltonomis linijomis pazyméti vietas arba jrengti transporto

priemones statyti draudziancius kelio Zenklus ar atitvarus. Atitvarai turi buti nuo 10 iki 20 cm
auksc¢io arba lengvai paSalinami (nulenkiami arba pakeliami rankomis);

148.11. gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy leidziama
panaudoti priestaty eksploatuojamus stogus, kurie jrengiami atsizvelgiant | gaisry gesinimo ir
gelbé¢jimo automobiliy sukeliamg apkrova.

Neislaikant priesgaisriniy atstumy iki pastaty, gaisro plitimas j gretimus pastatus turi biiti
ribojamas (tame paciame ar Salia esanciuose sklypuose esanciy pastaty) jrengiant gaisro plitimo |
kitus statinius priesgaisrines uztvaras (priesgaisrines sienas), kurios atskiria gretimus statinius, kai
neiSlaikomi reikalaujami prieSgaisriniai atstumai nuo kity pastaty (Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti 8 ir 9 punktai).

Gaisrinis transportas galés privaziuoti prie planuojamo sklypo esamu privaziavimu i$
J. BasanaviCiaus gatvés, automobiliy apsisukimui projektuojama 12x12 m apsisukimo aikstele.
Gaisry gesinimui uztikrinti sklype planuojama jrengti 1 gaisrinj hidranta — pasiekiamumo spindulys
maziau nei 100m.

InZinerinius tinklus ir infrastruktiirg jrengs bisimas teritorijos vystytojas techniniy projekty
rengimo stadijoje, pagal gautas technines salygas ir poreikj.

Visi inzineriniai tinklai, esantys esamose gatvése ir aptarnaujantys kitus sklypus ir miesto
objektus, nekeiiami. Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai bei elektros ir rySiy kabeliai, galimai
pateksiantys po blisimu uZstatymu planuojamame sklype, bus iSkeliami techniniy projekty rengimo
stadijoje, suplanuojant jy iSkélimui reikalingus techninius koridorius to sklypo ribose. Visus
inzinerinius tinklus iSkels blisimas teritorijos vystytojas techninio projekto rengimo stadijoje, pagal
gautas technines salygas ir poreik].

Teritorijai SPAV atranka nerengiama, vadovaujantis ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos aprasu®, patvirtintu LR Vyriausybés 2014-12-23 nutarimu Nr.1467 ir
LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ir 2 priedais, nes nepatenka j
vertinamy planuojamos tkinés veiklos rusiy sgrasg. Planuojama teritorijos zemés paskirtis ir
naudojimo biidas atitinka Utenos miesto Bendrojo plano sprendinius, t. y. aukStesnj TP dokumenta.

Sialymai:
1. Nustatyti naujus reglamentus sklypui J. Basanavic¢iaus g. 133, Utenos m.
(kad. Nr.8270/2210:145):

- uzstatymo zona, uzstatymo ribg ir uzstatymo linija;

- nustatyti sklypo uzstatymo tank] ir intensyvumag, galimag aukStinguma, vadovaujantis
patvirtinto bendrojo plano keitimo reglamentais planuojamoje teritorijoje, naujo pastato —
greito maisto restorano-kavinés ir uzdaro tipo automobiliy plovyklos statybai;

- nustatyti servitutus ir apribojimus pagal iSduotas institucijy salygas.

- Sklypo paskirtis - kita ir naudojimo btidas — komercinés paskirties objekty statybai —
nekeiciami.

Automobiliy statymo klausimai sprendziami planuojamo sklypo ribose.
Ivaziavimas ] sklypa esamas.
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PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO

SUVESTINE REDAKCIJA 2022-12-15.

PRIVALOMIEJI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI SKLYPE NR.01 REGLAMENTAI
SKLYPO —
SKLYPO LEISTINAS PASTATY GALIMI ZEMES
KLYP . .
NUgSAVYOBES SKLYPO (Jo DA(f_lﬁ)ES) o AUKSTIS UZSTATYMO SKLYPY DYDZIAI [Priklausomujy KITI REGLAMENTAI
FORMA ADRESAS DALIES) | 5/ o1ae | TERITORIOS ZEMES ZEMES TANKIS UZSTATYMO | . Zeldynyir | PASTATY | STATINIY
NR. ~2 ' | NAUDOJIMO | NAUDOJIMO | NAUDOJIMO |NUO ZEMES _ uT INTENSYVUMAS | V<STATYMO | ) zeldiniy | AUKSTY [PASKIRTYS SPECIALIOSIOS
TIPAS PASKIRTIS BUDAI  |paviRsiaus | AFTTURE 1 Ul M SIS ol | SKAICIUS (@i pasiaba bl SERVITUTA NAUDOJINO
m ’ SALYGOS
K - komercinés S1(203) -208 m?; 106 - 341 m2
._ . |J. BASANAVICIAUS PASLAUGU paskirties Laisvas . | S21(223)- 168 m’ | 101 - 98 m?
PRIVATIZEME | & J33, UTENA 1 9129 | 1erRITORUA KITA objekty 12 133,00 45 1,2 planavimas | - - 10 1-3a el S o | g 1772
teritorija; ' $2.4(223)-57m* | 102 - 3598 m?
SKYRLSSKIR | KODAS APRIBOJIMAI SKLYPE NR.01 PLOTAS m?
11.4. 106 ELEKTROS TINKLY APSAUGOS ZONOS - 1m nuo krastinio kabelio laido 341
VANDENTIEKIO, LIETAUS IR FEKALINES KANALIZACIJOS TINKLY IR JRENGINIY APSAUGOS ZONOS -
[1.10. 149 . . . . 1772
po 2,5m; 5m ir 10m abipus vamzdyno asies.
A1 101 VIESUJU RYSIY TINKLY ELEKTRONINIYU RYSIU INFRASTRUKTUROS APSAUGOS ZONOS - po 1m 08
' abipus pozeminio kabelio trasos.
.12. 148 SILUMOS IR KARSTO VANDENS TIEKIMO TINKLY APSAUGOS ZONOS - po 5m nuo vamzdyno krasto 810
1.2 102 KELIY APSAUGOS ZONOS - 70m NUO KELIO BRIAUNUY 3508
PASTABOS:

1. * STATINIY PASKIRTIS NUSTATYTI (PILNA TEKSTO FORMUOLUOTE) - VADOVAUJANTIS ,,ZEMES NAUDOJIMO BUDUY TURINIO APRASU", 2005-01-20 Nr. 3D-37/D1-40;
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SPECIALIOSIOS SALYGOS IR APRIBOJIMAI

Detaliuoju planu koreguojama sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos ir
apribojimai vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu,
priimtu LR vyriausybés 2019-06-06 Nr.XIII-2166:

III. InZineriné infrastruktira.
Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
4 — Elektros linijy apsaugos zonos — Im ir 20m nuo krastinio laido

(k.106) —341 m?;

10 — Vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinkly ir
Jrenginiy apsaugos zonos-2,5m ir 10m abipus vamzdyno aSies (k.149) — 1772 m?

11 — Rysiy linijy apsaugos zonos — po 1m abipus pozeminio kabelio (k.101)  —98 m?;
12 - Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos — po 5m

nuo vamzdyno krasto 9k. 148) — 810 m?
2 — Keliy apsaugos zonos — 20m nuo kelio briauny — 3598 m?

Servitutai:

Detaliuoju planu koreguojamam sklypui Nr. 01 iSsaugomi esami servitutai:
S1-203 — Teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) —
Privaziavimo dalis, tarnaujanti jvaziavimui i sklypa

J. Basanaviciaus g. 131, Utena —208m?;
S2.1 - 223 — Teisé tiesti, aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) — elektros jvadiniam kabeliui — 168 m?;

Detaliuoju planu koreguojamam sklypui Nr. 01 nustatomi nauji servitutai:
S2.2 - 223 — Teise tiesti, aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas) — buitiniy nuoteky d 600 ir vandentiekio

tinklams d110 aptarnauti — 1201 m?
S2.3 - 223 — Teisé tiesti, aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas) — elektros 10kV kabeliui aptarnauti — 93 m?
S2.4 - 223 — Teisé tiesti, aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas

(tarnaujantis daiktas) — elektros 10kV kabeliui aptarnauti — 57T m?

INZINERINIAI TINKLAI IR INFRASTRUKTURA
Vadovaujantis Utenos rajono savivaldybés administracijos Architekttros ir teritorijy planavimo
skyriaus 2023-05-02 Nr. REG275118, iSduotomis detaliojo plano koregavimo salygomis ir
planavimo programa 2022-12-02, Nr. AJ-1580, planuojamoje teritorijoje:
Numatoma - nustatyti nauja statybos zona, riba ir linijg; nustatyti ir (ar) patikslinti teritorijos
naudojimo reglamentus; pagal poreikj nustatyti servitutus; nustatyti ir (ar) patikslinti
specialigsias Zemés naudojimo salygas; nustatyti ir (ar) patikslinti teritorijos naudojimo
reglamentus; numatyti ir (ar) patikslinti susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridorius;
nepazeisti detaliojo piano ribose esanc¢io kaimyninio Zemés sklypo sprendiniy.
Patekimas j §j sklypa esamas i$ J. Baanaviciaus gatvés.
Viso teritorijoje koreguojama vieno sklypo sprendiniai 9adresas J. Basanaviciaus g. 133).

Sioje dalyje yra aprasomi vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, elektros, rysiy,
dujotiekio bei Silumos tinkly jrengimo ir tvarkymo sprendiniai.
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Vandentiekis

Salia planuojamos teritorijos, laisvoje valstybinéje Zeméje, uz sklypo rytinés krastinés , praeina
miesto vandentiekio tinklai d400 ir d500, aptarnaujantys Utenos mieto pramoninj rajona.
Sie vandentiekio tinklai yra suziedinti su Utenos miesto vandentiekio tinklais ir yra bendroje miesto
sistemoje.

UAB ,,Utenos vandenys* techninés salygos 2023-04-27 Nr. REG274679

nurodo nustatyti vandentiekio ir nuoteky inzineriniy tinkly apsaugos zonas bei planuojamy tinkly
pajungimo galimybes. Salygose nurodyta pagal poreikj numatyti galimybes naujy vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly pajungimui.

Kadangi Salia planuojamos teritorijos yra veikiantys vandentiekio tinklai d500 ir d400, o sklype
esantis pastatas yra prijungtas prie veikianciy vandentiekio tinkly, tai nauji vandentiekio tinklai
neplanuojami.

Uz vandentiekio tinkly projektavimg ir jrengimg yra atsakingas teritorijos vystytojas.

Nauji magistraliniai vandentiekio tinklai nenumatomi. Si Utenos miesto teritorijos dalis pilnai
aprupinta vandentiekio tinklais.

Sklype numatomas servitutas 223 - leisti tiesti, aptarnauti inZinerinius tinklus (tarnaujantis
daiktas).
Detaliajame plane numatyta vandentiekio apsaugos zona jvadams - 2,5m nuo vamzdyno asies.
Sklype planuojama jrengti hidranta gaisro gesinimui. Numatoma atvesti d110
vandentiekio tinkla nuo esamo vandentiekio tinklo dS500 ir sklype pastatyti hidrantg.
Vandentiekio tinkla reikia suZiedinti su esamais vandentiekio tinklais Salia sklypo. Pagal
esamg Zmoniy skaiciy, pastaty aukstingumg ir kt. reikalavimus iSorés gaisry gesinimui reikés
qn=25 I/s vandens.
Hidranty kiekis nagrinéjamoje teritorijoje bus pakankamas.

Buitiniy nuoteky tinklai
UAB ,,Utenos vandenys* techninés salygos 2023-04-27 Nr. REG274679 nurodo nustatyti
vandentiekio ir nuoteky inzineriniy tinkly apsaugos zonas bei planuojamy tinkly pajungimo
galimybes. Salygose nurodyta pagal poreikj numatyti galimybes naujy vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinkly pajungimui.

Planuojamg sklypa kerta veikiantys d600 buitiniy nuoteky tinklai. Ant esamo buitiniy nuoteky
tinklo d600 sklype yra pastatytas Sulinys ir pastatas, esanti sklype, prijungtas prie miesto buitiniy
nuoteky tinkly. Numatoma nuo $io Sulinio pajungti planuojama statyti pastatg. Techninés problemos
turi biiti sprendZiamos techninio projekto stadijoje, gavus UAB ,,Utenos vandenys* technines
salygas buitiniy tinkly projektavimui.

Nauji magistraliniai buitiniy nuoteky tinklai nenumatomi. Kvartalas bus pilnai apriipintas buitiniy
nuoteky tinklais.

Planuojamame sklype numatomas servitutas 223 - leisti tiesti, aptarnauti inZinerinius tinklus.

Detaliajame plane numatyta buitiniy nuoteky tinkly jvadams apsaugos zona 2.5 m nuo
vamzdyno asies, o buitiniy nuoteky tinklui d600 — 10m apsaugos zona nuo vamzdyno asies.

Lietaus nuotekuy tinklai

UAB ,,Utenos vandenys® techninés saglygos 2023-04-27 Nr. REG274679 nenurodo kaip
spresti lietaus nuoteky surinkima.

Sklype yra jrengti vietiniai lietaus nuoteky tinklai, surenkantys pavirSines nuotekas ir
iSleidZiantys ] teritorijoje jrengta lietaus nuoteky drenazinj lauka.
Teritorijoje néra miesto lietaus nuoteky tinkly, todél projektuojant naujus statinius sklype, reikia
numatyti pavir§iniy nuoteky surinkimo galimybes ir, esant poreikiui, spresti jy i§valyma, o
susikaupusj dumblg iSvezti | Utenos miesto valymo jrengimus. Sprendimus priimti rengiant
techninius projektus, pagal atitinkamy institucijy iSduotas technines salygas.
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Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Elektra ir rySiai
Vadovaujantis AB ,,ESO* iSduotomis techninémis salygomis 2023-04-20 Nr. REG273620,
esamiems 0,4kv ir 110kv elektros kabeliams numatytas servitutas 223 - leisti tiesti, aptarnauti
inzinerinius tinklus ir apsaugos zona po 1m nuo kabelio asies.
Planuojamame sklype yra atvestas elektros jvadas. Nauji jvadai neplanuojami.
Visiems elektros tinklams numatytas servitutas 223 - leisti tiesti, aptarnauti ir naudoti
inzinerinius tinklus ir apsaugos zona po 1 m nuo kabelio aSies.
Norint pajungti biisimus objektus prie elektros tinkly, biitina gauti ESO prijungimo technines
salygas.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.
Rysiy jvadiniai tinklai, esantys sklype iSsaugomi.
AB ,,TELIA® iSduotose salygose 2023-04-20 Nr. REG273639 nurodyta numatyti apsaugos zonas
tinkly apsaugai.
Esamam rysiy tinkly jvadui numatyta apsaugos zona po 1m nuo kabelio asSies.
Naujy rysiy tinkly teritorijoje neplanuojama.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Dujotiekio tinklai
Vadovaujantis AB ,,ESO* iSduotomis techninémis salygomis 2023-04-20 Nr. REG273620,
nurodoma numatyti servitutus dujy tinkly priezitirai.
Dujotiekio tinkly teritorijoje néra ir nauji neplanuojami.
Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Silumos tinklai
UAB ,,Utenos Silumos tinklai* iSdave technines salygas 2023-04-21 Nr. REG273866, kuriose
nurod¢ nustatyti Silumos tinkly apsaugos zonas. Sklypo pietine kraStine praeina esami Silumos
tinklai. Jiems detaliuoju planu nustatyta apsaugos zona — po 5 metrus nuo vamzdyno krasto.

Naujy Silumos tinkly teritorijoje neplanuojama. Pastaty Sildymui planuojama naudoti
ekologiskus ir efektyvius Sildymo biidus, tokius kaip Silumos siurbliai oras-vanduo ar oras-oras
arba elektrinj Sildyma, naudojant saulés modulius, taip geoterminj Sildyma.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Infrastruktara — gatvés (eismo organizavimas)
Parengtame detaliajame plane naujos gatvés neplanuojamos.
Ivaziavimas ] planuojama sklypa esamas i§ J. Basanaviciaus gatvés, kuri yra A kategorijos.
Galimi tik desSinieji postkiai.
Esamas jvaziavimas i§ J. Basanavic¢iaus gatves atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
Ivaziavimai ir iSvaziavimai i$ suplanuoty sklypy j Aitvary gatve atitinka Transporto organizavimo
reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai® p.29 , lentelés 6, pastabos 3 reikalavimus.

Suformuotam sklypui automobiliy statymas numatytas sklypy ribose. Parkavimo viety skai¢ius
nustatomas techniniy projekty stadijoje.

Sklype, jei privaziavimas baigiasi akligatviu, bitina jrengti gaisrinio apsisukimo aikstele
12x12m.

Lietuvos kariuomenés iSduotose salygose 2023-05-02 Nr. REG275086 nurodomi reikalavimai ir
apribojimai, kuriy privalu laikytis sklypams, esantiems krasto apsaugos objekty apsaugos zonose.
Planuojamas sklypas nepatenka j krasto apsaugos objekty apsaugos zonas.

Treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

LAPAS LAPY LAIDA
ANR.URS.2022 12 07 -DP 11 13




Lietuvos automobiliy keliy direkcijos iSduotose salygose 2023-04-27 Nr. REG274785 nurodyta
jvertinti SZNS jstatymo 17 ir 18 str. reikalavimus.
Detaliojo plano teritorija ribojama valstybinés reikSmés magistralinio kelio A6 (J. Basanaviciaus g.
g.). Sios gatvés kategorija vadovaujantis LAKD direktoriaus jsakymu 2019-10-29 Nr.V-166
prilyginama — A.
Valstybinés reik§més keliams nustatyta 70m nuo kelio briaunos kelio apsaugos zona. Magistralinio
kelio apsaugos zonoje (bet ne ar¢iau kaip 30 metry nuo kelio briaunos), galimi tik su transporto
priemoniy priezitra ir keleiviy aptarnavimu susij¢ statiniai (kaviné, degaliné, automobiliy plovykla
ir tualetas) — planuojamame sklype J. Basanavi¢iaus g. 133 numatoma greito maisto restorano —
kavinés ir uzdaro tipo automobiliy plovyklos statyba.

Utenos bendrojo plano susisickimo infrastruktiiros brézinyje sprendziamos transporto
problemos (schema Nr. 6).

Schema Nr.6- UTENOS MIESTO SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

BP ISTRAUKA - SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA
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Kitos miesto gatvés, kiti keliai
Gatviy kategorijos
T Esama pagrindiné gatve (B kategorija)

Esama aptarnaujanti gatve (C kategorija)

Esama pagalbiné gatvé (D kategorija)
H B AnksZiau suplanuota pagrindiné gatvé (B kategorija)
Ankstiau suplanuota aptarnaujanti gatve (C kategorija)
————— Ankstiau suplanucta pagalbiné gatvé (D kategorija)

Dviratiy trasos
©CCCO Esama dviragiy rasa

e e @ @@ Planuojams dyiraiiy trasa
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Koreguojami tik vieno sklypo reglamentai, o jvaziavimas ] sklypus yra iSsprestas
galiojanciame detaliajame plane — i$ J. Basanaviciaus gatvés. Planuojamas sklypas naudojasi esamu
jrengtu jvaziavimu.

Aplinkos apsauga

Galiojanciuose Utenos miesto bendrojo plano keitimo dokumentuose, patvirtintuose Utenos
rajono savivaldybés tarybos 2023-03-23 sprendimu Nr.TS-62, §i teritorija priskirta vidutinio
uzstatymo intensyvumo paslaugy zonai. Teritorija skirta viso miesto ar jo rajono gyventojy
aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties pastatams,
kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma iikiné¢ veikla, tarp jy ir naujai
planuojama, nesukelia neigiamo poveikio esamai ar planuojamai aplinkai, taip pat kuriuose vykdoma
tkiné veikla nesusijusi su tarSia gamyba.

Nagrinéjamas sklypas yra kitos paskirties, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos atitinka bendrojo plano sprendinius.

Detaliuoju planu nagrinéjama teritorija pilnai jrengta: jrengtos visos reikalingos inzinerinés
komunikacijos, esamos ir funkcionuojancios gatvés.

NVSC isdavé salygas 2023-04-28 Nr. REG274974, kuriose nurodoma atsizvelgti j triuk§mo
prevencijos klausimus, jvertinti tikinés veiklos galimg poveikj visuomenés sveikatai, uztikrinti
saugaus geriamojo vandens tiekimg. Auksciau aprasytuose sprendiniuose matome, kad nebus
vykdoma tarsi ir triukSmga skleidzianti ikineé veikla. Busimas pastatas bus prijungtas prie miesto
vandentiekio ir nuoteky tinkly. Todél bus uztikrinta saugi ir draugiska aplinka miesto gyventojams.

Planuojamame sklype kirsti esamy medZziy neplanuojama. Kelio apsaugos zonoje auga lapuociy
medziy grupé. Jie planuojami iSsaugoti. Norint kirsti medZzius, privaloma pateikti prie savivaldybés
institucijos esancios zeldyny ir zeldiniy apsaugos prieziiiros ir tvarkymo komisijos leidimg kirsti ir
pertvarkyti Zeldinius. Zeldynai tvarkomi vadovaujantis Utenos rajono savivaldybés tarybos
patvirtintomis Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis, 2022 m. balandzio 28 d. Nr. TS-127.

Teritorijoje yra numatyta $iuksliy konteineriy aikstelé. Siukslés yra i§vezamos i§ teritorijos
pagal patvirtinta UAB ,,Utenos komunalininkas* atlieky tvarkymo ir atlieky i§vezimo grafika.

Planuojamas sklypas nepatenka j gamtinio karkaso ir kulttiros paveldo objekty teritorija.

PV, At. Nr. A 069 ﬁ Riita Stuopeliené
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