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BYLOS TURINYS
Eil.Nr. | Dokumento pavadinimas
Lapy nr. Lapy
sk.
1 Bylos turinys 2 1
3-11 8
I DOKUMENTAI
2 Patvirtinta projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis 4 1
3 Zemés sklypo nuosavybés dokumentai 5-7 3
4 Zemés sklypo planas 8-9 2
5 Detalusi planas 10 1
6 Toponuotrauka 11 1
: 12-22 10
| TEKSTINE DALIS

7 Bendrieji pastato rodikliai 13 1
8 AiSkinamasis rastas 14-22 9
) 23-30 7

] GRAFINE DALIS (bréZiniai)
9 Pastato vizualizacijos 24-25 2
10 Sklypo planas M 1 :500 26 1
11 Sklypo dangy planas M 1 :500 27 1
12 Pirmo auksto planas M 1:100 28 1
13 Pastaty fasadai 1 M 1:100 29 1
14 Pastaty fasadai 2 M 1:100 30 1
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PASIOLYMU RENGIMO TZDEOTIS
(Fapal KA 104842017 , Soatinko projchioianas. Frojukes shipertiz
2022-10-27

Utena
Adresas: Pievy p. 1, ena

Btytyfujra: UAB “Lienos Turtes™

Projelausiajas: UABR Projesta Groop®

Prajelito vadovas: Nerijus Annfeuskas, atesl Wr, 42242,

{thjekco pavadinimas: Prekyhos paskinties pastato Piewy g, 1, Ulenoje statybos mojeltas
Statybos ridic; Navja statyba

Statiniy ketegorijn: Nevpatingas rlafinys

Statiniy pagrindisé nyudojime pashirtis: Prelorboy paskirties pastatas (7.3)
Zoonds skbypas: Pievy 2. 1, Utena [ Kad. N 82F0/000%:60)

Zermés aklypa naudnjimn paskirtis; Kita.

Femta ihlypo naudojimo badas: Komervines paskirtics objekny teritorijos
Projeltucjanny atatinky techniniaj ir paskirtes rodikllai, statinin aprafymas:
Prekybos peskirlics pastatas [ ne maisio prekig pardusbuve

Fagtate aulétis iki ,5m.,

Sklypo ufstaryino lankvmas iki 31 proc.,

SKlypo viswatymo imtensyrvumas iki 62 proe.,

Projektiniy paslblymy puskivtis:

Hreikfli seutytnio projeloinis pasiilymus.
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Zemés sklypo planas,
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VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
Lvivo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2022-11-10 09:21:54

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/505701
Registro tipas: Zemés sklypas su statiniais
Sudarymo data: 2005-12-06
Adresas: Utena, Pievy g. 1
2. Nekilnojamieji daiktai: .
2.1. Zemés sklypas
. Unikalus daikto numeris: 4400-0744-3030
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés
pavadinimas: 8270/0008:60 Utenos m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Zemeés sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Statusas: Suformuotas padalijus daikta
Daikto istoriné kilmé: Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-0736-6652
B Zemeés sklypo plotas: 0.5393 ha
Zemés tkio naudmeny plotas viso: 0.4216 ha
i8 jo: sody plotas: 0.0038 ha
i$ jo: pievy ir natdraliy ganykly plotas: 0.4178 ha
UZstatyta teritorija: 0.0096 ha
B Kitos Zemés plotas: 0.1081 ha
Zemes ukio naudmeny nasumo balas: 31.8
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
Vidutiné rinkos verté: 60200 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2022-02-17
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Kadastro duomeny nustatymo data: 2005-09-01
Teritorija, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius,
sglygos: vienuoliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100353753

. Teritorijos nustatymo data
Zymos apie teritorijg padarymo data

:2022-06-22
:2022-06-30

Teritorija, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo

sglygos

Teritorijos unikalus numeris

. Teritorijos nustatymo data:

Zymos apie teritorijg padarymo data:

Teritorija, kurioje taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos:

Teritorijos unikalus numeris:

. Teritorijos nustatymo data:

Zymos apie teritorijg padarymo data:

2.2. Priklausinys:
Priklausanti dalis:

Unikalus daikto numeris:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:

Statybos pradzios metai:

Statybos pabaigos metai:

Statinio kategorija:

Baigtumo procentas:

ligis:

Danga:

Kelio reikSmé:

Atkidrimo sgnaudos (statybos verté):

Fizinio nusidévéjimo procentas:

Atkuriamoiji verté:

Atkdrimo sgnaudy (statybos vertés) ir atkuriamosios vertés
nustatymo data:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo budas:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:

Kadastro duomeny nustatymo data:

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jraSy néra

4. Nuosavybé:
41.
Savininkas:
Daiktas:
|registravimo pagrindas:
Irasas galioja:
4.2.
Savininkas:
Daiktas:
|registravimo pagrindas:

rasas galioja:

: Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
1100059431
2021-10-05
2021-10-18

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
100065419
2021-10-05
2021-10-22

Kelias - Privaziavimas
1/1 priklauso zemés sklypui Nr. 4400-0744-3030, aprasytam p. 2.1.
4400-5152-0886

Keliy

2017

2018

| grupés nesudétingasis
100 %

0.0513 km

Asfaltbetonis

Vietinés

25800 Eur

20 %

20600 Eur

2022-02-17
20600 Eur
Atkuriamoji verté
2022-02-17
2018-12-18

Nuosavybés teisé

UAB "Utenos turtas”, a.k. 305940182

zemés sklypas Nr. 4400-0744-3030, aprasytas p. 2.1.
2022-03-16 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3393
Nuo 2022-03-17

Nuosavybés teisé

UAB "Karilé", a.k. 304483994

kelias Nr. 4400-5152-0886, apraSytas p. 2.2.

2019-01-07 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties pakeitima
Nr. Karile-Ermitazas-002-n/s

Nuo 2019-01-29

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1.

Hipoteka

https://www.registrucentras.It/ntr/paieska/r.php?nocache=1668064912&tnr=44&rmr=505701&ntr=&doktipas=0
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Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0744-3030, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2022-06-14 Sutartiné hipoteka Nr. 8114
2022-06-15 IDK Nr. 30000116620094
2022-06-20 Sutartinés hipotekos pakeitimas Nr. 8413
Aprasymas: Salyginé hipoteka. |sigalios nuo paskolos sumos (ar bet kurios jos dalies) perdavimo
Skolininkui. Salyga jsigaliojo
Irasas galioja: Nuo 2022-06-15

6.2. Hipoteka
Daiktas: kelias Nr. 4400-5152-0886, aprasytas p. 2.2.
|registravimo pagrindas: 2020-01-29 Sutartiné hipoteka Nr. RJ-690
2020-01-30 IDK Nr. 20120200006667
2022-04-13 Sutartinés hipotekos pakeitimas Nr. RJ-3470
Irasas galioja: Nuo 2022-01-01

6.3. Hipoteka
Daiktas: kelias Nr. 4400-5152-0886, aprasytas p. 2.2.
|registravimo pagrindas: 2020-01-29 Sutartiné hipoteka Nr. RJ-698
2020-01-30 IDK Nr. 20120200006512
radas galioja: Nuo 2022-01-01

6.4. Hipoteka
Daiktas: kelias Nr. 4400-5152-0886, aprasytas p. 2.2.
|registravimo pagrindas: 2021-08-31 Sutartiné hipoteka Nr. RJ-6019
2021-09-01 IDK Nr. 20120210058162
Jradas galioja: Nuo 2022-01-01

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
6.5. (tarnaujantis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0744-3030, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2017-06-08 Servituto sutartis Nr. 2057
2017-06-14 Pazyma dél klaidos Nr. 2057-1
Plotas: 0.0359 ha
Aprasymas: Pazymétas simboliu "S2"
Jradas galioja: Nuo 2017-06-14

6.6. Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-0744-3030, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2017-06-08 Servituto sutartis Nr. 2057
2017-06-14 Pazyma dél klaidos Nr. 2057-1
Plotas: 0.0359 ha
Aprasymas: Pazymétas simboliu "S1"
Irasas galioja: Nuo 2017-06-14

7. Juridiniai faktai:
7.1. Sudaryta sutartis su atpirkimo teise
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0744-3030, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2022-03-16 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3393
Irasas galioja: Nuo 2022-03-17

7.2. Apribojimas disponuoti nekilnojamuoju daiktu
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 4400-0744-3030, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2022-03-16 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3393
Jrasas galioja: Nuo 2022-03-17

8. Zymos:
8.1. Isiskolinimas uz jsigyta turta
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0744-3030, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2022-03-16 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 3393
Jradas galioja: Nuo 2022-03-17

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos:
9.1. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-0744-3030, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas
Nr. XIll-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés Gkio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.0081 ha
|rasas galioja: Nuo 2020-01-02

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
9.2. zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-0744-3030, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas

Nr. XIll-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711

Plotas: 0.1054 ha
|rasas galioja: Nuo 2020-01-02

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (lll skyrius,
9.3. vienuoliktasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-0744-3030, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymas
Nr. X111-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zzemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711
Plotas: 0.0648 ha
Jrasas galioja: Nuo 2020-01-02

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
10.1. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: kelias Nr. 4400-5152-0886, aprasytas p. 2.2.
Jregistravimo pagrindas: 2018-12-18 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2019-01-07 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties pakeitima
Nr. Karile-Ermitazas-002-n/s
Jrasas galioja: Nuo 2019-01-28

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
https://www.registrucentras.It/ntr/paieska/r.php?nocache=1668064912&tnr=44&rmr=505701&ntr=&doktipas=0 2/3
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SIGITAS VETEIKIS
Daiktas: kelias Nr. 4400-5152-0886, aprasytas p. 2.2.
|registravimo pagrindas: 2008-07-11 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-417
2018-12-18 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Irasas galioja: Nuo 2019-01-28

11. Registro pastabos ir nuorodos: jraSy néra
12. Kita informacija: jraSy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

Dokumentg atspausdino DARIUS BALIUKEVICIUS

https://www.registrucentras.It/ntr/paieska/r.php?nocache=1668064912&tnr=44&rmr=505701&ntr=&doktipas=0 3/3
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agirase VITA VILUNAITE
afa: 2022-11-15 115117
Paskirtis: Byla suderinta

isirage RAIMONDAS KATINAS
ata: 2022-11-15 11:25:24
askirtts: Byla patikrinta
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Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
.| Sklypo (jo . 3 . 5 e Galimi zemés skl
Sklypo (jo X Z Zemés ot st . yPu
daliz:’?s) l(\ir. dalies) Ter:;o(!]os nauedr:)]?;o naudojimo leistinas pastaty aukstis Uzstatymo Uzst_aFymo usstatymo | Uzstatymo dydziai priklausomujy zeldyny ir o pastfatq o ] N )
ot 2 [naudojimo ) dojir s— L tario  |; ) rr— 1 saldini] teritori o Servitutai auksty statiniy paskirtys Kiti reglamentai
plotas, m* (i as | paskirtis badai nuo zemés altitude. m | tankis, % - lintensyvumas|  tipas maziausi, | didziausi, | Zeldiniy teritorijy dalys, % Kaidi
pavir§iaus, m ’ rodiklis m? m? skaiclus
1 | 5393 | PA | Kita | Komercinés paskirties <85 | <121,75 | <31 - | =062 | Laisvo - ; =10 $1,82,83 - | <2 Prekybos paskirties pastatai su | Keliy apsaugos zonos (Il
objekty teritorijos (K) planavimo taraujantys priklausiniais skyrius, a.ntraS|s skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos
zonos (Il skyrius,
S1 361 B ) ) ) ) } : - - - - - S1 - kelio - ketvirtasis skirsnis)
servitutas (215) Vandens tiekimo ir
- N N N N N N - ; : ; . N nuoteky, pavirSiniy
S2 361 - Szkl- inzineriniy nuoteky tvarkymo
tinkly Zgrzwtutas infrastruktlros apsaugos
(222) zonos (Il skyrius,
- - - - _ - - _ R R R _ P - deSimtasis skirsnis);
S3 | 1036 t?nskl T Elektroniniy rySiy tinkly
q(222) elektroniniy rysiy
infrastruktlros apsaugos
zonos (lII skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
\ 80/50 — 0110 80/50 — 0111
\ 80/50 — 0110 80/50 — 011
\ 827000080061
\ 80/50 — 0130 o 80/50 — 0131

n sklypo numeris

W sklypo plotas, m?

T - Teritorijos naudojimo tipas
1 2 1. Zemes naudojimo bidas (badai)
2. Leistinas pastato auk §tis (metrais)
3 4 3. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis
4. Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas
5 6 5. Uzstatymo tipas
6. Priklausomujy Zeldyny ir Zeldyny teritorijy dalys,%
a. Leistas pastaty auksty skaicius
d b b. Leistina pastaty aukscio altitudé, m

Maxima
ErmitaZas

827000080062

TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS :
KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIJOS

SUTARTINIAI ZENKLAI, REGLAMENTAI, EKSPLIKACIJA :
DETALIOJO PLANO KEITIMO RIBA

ESAMY SKLYPY RIBOS

PLANUOJAMUY SKLYPY RIBOS

KAIMYNINY SKLYPY RIBOS

NAIKINAMO SERVITUTO RIBOS

STATYBOS RIBA

STATYBOS ZONA

SERVITUTAS - esamas
SERVITUTAS - planuojamas

SERVITUTAS - naikinamas

LIETUVOS RESPUBLIKOS SPECIALIYJY ZEMES NAUDOJIMO SALYGY
|[STATYME NURODYTU TERITORIJY, KURIOSE TAIKOMOS

SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS RIBA
EISMO KRYPTIS

) HUE

|VAZIAVIMAS | SKLYPA
EEE  ATLIEKU RUSIAVIMO VIETOS

PH PLANUOJAMAS PRIESGAISRINIS HIDRANTAS

Pall B
PASTABOS:
1. Detaliojo plano keitimo tikslas: 1. Pakeisti zemés sklypo (kadastro Nr. 8270/0008:60 Utenos m. k. v.) teritorijos naudojimo tipg
" (statiniy_paskirtj), numatant prekybos paskirties pastato statybg Pievy g. 1, Utenos m. 2. Nustatyti ar patikslinti teritorijos naudojimo
° ~- 75 reglamentus. 3. panaikinti servituta ,S*
) ---'117_: / f ;}7_:'3--- 2. Rengiant statiniy techninius projektus uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
\17.: departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
P\ \\ projektavimo ir jrengimo taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22, jsakymas
/'/Q N Nr1-66).
7. o0 724 3. Minimalus leistinas atstumas tarp | ugniai atsparumo laipsnio pastaty yra 6 m.

4. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 "Statybg leidziantys dokumentai.
Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg
leidziantys dokumentg padariniy Salinimas" 7 priedo 4 punkte.

\ 827000070062 — = = %

f6.95 /" .
o

. .
o 7883 \N o
\
7

R
117.01
s 7

..51 // O®

\ 1673 A1 78 5. Normatyvinis automobiliy, stovéjimo skai€ius numatomas sklypo ribose vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés
\ ~ o° O'---'8270001 00114 keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimais ir tikslinamas techninio projekto stadijoje.
\ \ 16:49 6. Vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 19 str. 1 d. 1p., Keliy apsaugos zonose draudziama:
\ /*'/ i3 770 1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto
P< Ny 0° priemoniy, ir eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose, kompaktiskai uZstatytose kaimy teritorijose, kurie
\ - A o
\ J/ @e;yj//ewm 'S ‘ /,,@_p_// a2 statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies reikalavimus
\ // Y L K, //:/'r 16‘%'195?21 7. Techninio projekto rengimo metu planuojant uZstatyma inZineriniy tinkly apsaugos zonose, batina juos iskelti.
o
\ / & -5-971"5"2%800 8. Treciujy Saliy interesai nepazeisti.
7 A\ ViGN
\ : - |
2 ; II Ti8te L Ui ) TN ;:It. UAB "ldea urbana" ]dga@ urbana | Detaliojo planbg,vpelxltvigtfisn(tjo Uteno; rajorgo _sl_:;vi;;;d);b(:esl tarybos 2009
. ' W | . f A . " | Sporto g. 10, Vilnius, tel. 211 3331 m. birZelio . sprendimu Nr. TS-221, keitimas
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Savanoriy pr. 1-63,
03116 Vilnius

PROJESTA
R Ofisas@projesta.lt
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
Mato
Pavadinimas . Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS (KAD. NR. 8270/0008:60) Pievy g. 1, Utena

1.1. sklypo plotas m?2 5393
1.2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 29
1.3. sklypo uzstatymo tankumas % 30
1.4. Zeldynai sklype % 32

Il. PASTATAI

NEGYVENAMOSIOS PASKIRTIES
7.8. PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS

Neypatingasis statinys

2.1. Pastato bendras plotas m? 1540

2.2. Pastato pagrindinis plotas m? 1540

2.3. Pastato pagalbinis plotas m? -

2.4. Pastato tdris m?3 11 000

2.5. Auksty skaiCius vnt. 1

2.6.Pastato aukstis m 7.0 Nuo pastato 0.00

2.7 .Pastato ugniai atsparumo laipsnis

2.7.Energinio naudingumo klasé [5.41]

A++

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus gali turéti neesminiy

nukrypimy.

Statinio projekto vadovas
Nerijus AnuSauskas
Atestato Nr. A2242

Projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato, Pievy g. 1, Utenoje, statybos projektas

PG-PP-22-04
Lapas 1 Lapy 1 2022




AISKINAMASIS RASTAS
1. Pagrindiniai normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengti projektiniai pasialymai:

Pagrindiniai normatyviniai dokumentai, kuriais vadovaujantis parengtas projektas:
LR jstatymai:
e LR Statybos jstatymas
LR Architektaros jstatymas
LR Aplinkos apsaugos jstatymas
LR Zemés jstatymas
LR Teritorijy planavimo jstatymas
LR Atlieky tvarkymo jstatymas
Specialiosios zemés ir miSko naudojimosi sglygos
Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklés
Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rézimo taisyklés
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés

Statybos techniniai reglamentai:

STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai
STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rasys

STR 1.04.02:2011 Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai
STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. neteisétai
dokumentg padariniy Salinimas

e STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priezitra

Statybos pagal

objekty formavimo tvarka
STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

STR 1.05.01:2017 Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
iSduotg statybg leidziant]

STR 1.07.03:2017 Statiniy techninés ir naudojimo priezidros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro

STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas
STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai
STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai

. Mechaninis atsparumas ir pastovumas
. Gaisriné sauga
. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

):
STR 2.01.01(4):2008 Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga
STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo
STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas
STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas
STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo zaibo
STR 2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo
STR 2.01.08:2003 Lauko sglygomis naudojamos jrangos j aplinka skleidziamo triukSmo valdymas
STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai
STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai
STR 2.02.04:2004 Vandens émimas, vandenruoS$a. Pagrindinés nuostatos
STR 2.02.08:2012 Automobiliy saugykly projektavimas
STR 2.02.11:2004 Saldomieji pastatai ir patalpos
STR 2.03.01:2020 Statiniy prieinamumas
STR 2.04.01:2018 Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys
STR 2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai
STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos

Projekto pavadinimas: PREKYBOS
PASKIRTIES PASTATO, PIEVY G. 1, UTENOJE
STATYBOS PROJEKTAS

Savanoriy pr. 1-63,
LT-03116 Vilnius
ofisas@projesta.lt

Il li"lH”n

PROJESTA

cRous

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

Projekto dalis: Statinio architektdriné

A 2242 | PV/PDV| N. AnuSauskas 2022

AisSkinamasis rastas

PP UZzsakovas: UAB ,Utenos Turtas”

Lapas | Lapy

PG-PP-22-04




STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos grindys

STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerines sistemos. Lauko inZineriniai tinklai
STR 2.09.02:2005 Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas

Statybos normos, taisykleés ir kt.:

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykles

Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés

DT 5-00. Saugos ir sveikatos taisyklés statyboje

Higienos normos:

HN 42-2009 Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas

HN-69-2003 Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry norminés vertés
ir matavimo reikalavimai

HN 98 : 2000 "Natadralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo
reikalavimai"

HN 33:2011 TriukS8mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje

2. AISKINAMASIS RASTAS

Juridinis projekto parengimo pagrindas:

1.1. Pazyméjimas apie nekilnojamo turto registre jregistruotg zemeés sklypg (Kad. Nr. 8270/0008:60) ir
teises j ja.

1.2. Zemes sklypo riby planas.
1.3. Statytojo patvirtinta projektavimo uzduotis.

1.4. Utenos rajono sav. administracijos patvirtinta projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis.
1.5. Utenos miesto bendrasis planas

1.6. Toponuotrauka

1.7. Geologiniai tyrinéjimai

2.1 Esamos situacijos analizé

Adresas: Pievy g. 1, Utena

Statytojas: UAB ,Utenos Turtas®

Objekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato, Pievy g. 1, Utenoje, statybos projektas
Statybos rusis: Nauja statyba

Statiniy kategorija: Neypatingas statinys

Statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis: Prekybos paskirties pastatas (7.3)

Zemeés sklypas: Pievy g. 1, Utena, (Kad. Nr. 8270/0008:60)

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita.

Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos

Nagrinéjamas sklypas yra uzstatytoje miesto teritorijoje — Siaurés rytinéje miesto dalyje, greta

J.BasanaviCiaus g. ir Pievy g. sankryzos.

Sklypo rytiné krastiné ribojasi su prekybos centro ,Maxima“/“Ermitazas” sklypu, pietuose sklypas ribojasi su

J.BasanaviCiaus g. kuri yra magistralinio Nr. A6 Kaunas-Zarasai-Daugpilis kelio dalis. Vakaruose sklypas ribojasi su
Pievy g. uz kurios yra ,Circle K* degaliné.

Nagrinéjamai teritorijai yra patvirtintas detalusis planas, pastatas projektuojamas pagal detaliojo plano bei

bendrojo plano reikalavimus.

PG-PP-22-04 Lapas | Lapy | Laida
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L)ka.
Detaliuoju planu nustatyti Sie pagrindiniai naudojimo reglamentai:

‘/ —~ e
Pav. Detaliojo plano istra
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Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita.

Zemeés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
Pastaty aukstis: iki 8,5m.,

Sklypo uzstatymo tankumas: iki 31 proc.,

Sklypo uzstatymo intensyvumas: iki 62 proc.,

Priklausomy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: Ne maziau 10 proc.

S§1 - kelio servitutas - teisé naudotis pésCiyjy taku, fteisé vaZiuoti transporio
priemonémis — 215 (plotas 0.0361 ha).

82 - inZineriniy tinkly servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir
antZemines komunikacijas — 222 (plotas — 0.0361 ha).

83 - inzZineriniy tinkly servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poiemines ir
antZemines komunikacijas — 222 (plotas — 0.1036 ha).

Pagal Utenos miesto teritorijos bendrojo plano ,, Didziyjy prekybos centry iSdéstymo schema“.
Sklypas patenka j X-1 teritorija. Pagal kurig galimas prekybos centry bendras plotas iki 10 000 m2 ploto.

Lapas | Lapy | Laida
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Esantys prekybos centrai “Maxima”, “Ermitazas” ir planuojamas prekybos pastatas nevirsija 10 000
m2 ploto, taip pat planuojamas prekybos centras nevirSija maksimalaus 5000 m2. Ploto vienam prekybos
centrui.

IStrauka i§ Utenos miesto teritorijos bendrojo plano ,DidzZiyjy prekybos centry isdéstymo schema“

X TERITORIJA it TESE : =
X-1 f 1.000 - 5.000 M
%2 | i 1.000 — 5.000 M

IStrauka i§ Utenos miesto teritorijos bendrojo plano ,DidzZiyjy prekybos centry isdéstymo schema*“

Pagal Utenos miesto bendrajj plana ski

pas yra Vidutinio uzstatymo intensyvumo paslaugy zonoje.
\ L \ L

o il

\

Istrauka i$ Utenos miesto béndrojo plano pagrindinio bréZinio. ]

Lapas | Lapy | Laida
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8, Vidutinio Tet‘ilm‘l]a Sklrta ViSO . Konservacinés paskirﬁes
uzstatymo miesto ar jo rajono (tik saugomy objekty
intensyvumo gyventojy aptarnavimui teritorijose).
paslaugu zonos reii;a]jngier;}s cl]:{rekybos, *  Kitos paskirties:

paslaugy objektams, T - .
s et e s quet_‘_cmes paskirties objekty
e teritorijos
paskirties pastatams, ; - .
kitiems negyvenamosios Visuomeninés paskirties
paskirties pastatams, tcr oy 1-10_5 o
kuriuose vykdoma fikiné | Vlenbuélu'w dvibuciy —
veikla, tarp ju ir naujai gyvenamuyjy pastaty teritorijos
planuojama, nesukelia (jeigu leidzia higienos normos
ir papildomi reglamentai)
8. Vidutinio - Nustatoma <2,0 <5a.
wZstatvmo vadovaujantis
intensyvumo “‘?:Sklr['u‘:l
; rekreacinés
palavgy mnos paskirties Zeldyny
ploty normu ir
priklausomyjy
zeldyny normy
(ploty) nustatymo
tvarkos apradu”.
I$trauka i§ Utenos miesto bendrojo plano reglamenty lentelés.
SKLYPO SUTVARKYMO DALIS
2.2 Sklypo analizé
Atkogiskess, "
P LR R R B R ot =
% AR @) Maxima) e
enos krastotyros: @
aus UZIEJUSRS
G ed.i.tﬁi nas
" Nemeikséiai
111
1 pav. Sklypo vieta Utenoje
Lapas | La Laida
PG-PP-22-04 p5 :” -
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2 pav. Situacijos schema

Nagrinéjamoje teritorijoje iSvystyta transporto ir pésciyjy susisiekimo sistema.
Teritorijoje jrengti miesto inZineriniai tinklai: vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirSiniy (lietaus) nuoteky,
elektros, rySiy tinklai.

Sklypo plotas 5393 m2.

Sklypo reljefas zeméja i$ piety j Siaure. AukSciausia altitudé sklypo pietinéje dalyje 116.47 m, Zemiausia,
sklypo vidurinéje dalyje — 111.74 m virs jaros lygio.

Per sklypg praeina inzineriniai tinklai: Magistralinis vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky, rysiy
elektros tinklai. Projekto rengimo metu, pagal gautas prisijungimo sglygas planuojam prisijungti prie esamy miesto
tinkly. Siauringje sklypo dalyje yra jrengtas kelias-privaZiavimas prie greta esandio prekybos centro, jam yra
iregistruotas servitutas, kelio parametrai ir sprendiniai nekeiciami.

1.2 Sprendiniai
Sklype pastatas komponuojamas toliau nuo J.BasanaviCiaus gatveés, lygiuojant uzstatymo linijg su esamais
prekybos centrais. Minimalis atstumai iki sklypo riby iSlaikomi, kaimyny sutikimai nereikalingi.

Projektuojant pastatg uztikrinami optimalds pagrindiniy patalpy ir sklypo funkciniai, vizualiniai ir kompoziciniai
rySiai. NeuzZstatytoje sklypo dalyje planuojama automobiliy aikstelé, takai, zali plotai ir kt.

Suprojektuotas vienas jvaziavimas / iSvaziavimas j / i$ teritorijg iS Pievy gatves.

Pastatas geriausiai apzvelgiamas nuo J.BasanaviCiaus g. Pestieji j sklypg patenka nuo Salia Pievy g.
numatomo Saligatvio. Pagrindiniai pastato fasadai yra orientuoti j J. Basanaviciaus ir Pievy gatves

Sukurta racionali transporto bei optimali pésciyjy eismo organizavimo. Sklype Zmonés su negalia galés
laisvai judéti nuo Saligatviy iki pastato, Zeldyny, automobiliy saugykly ir kt.. Numatomi visi jspéjamieji pavirSiai irf
Zyméjimai Zmonéms su negalia.

Pagrindinés taky dangos — pilkos betoninés trinkelés.

Prie pastato yra numatyta galimybé privaZiuoti gaisrinei masinai, taip pat, valymo bei greitosios pagalbos
lautomobiliams.

Sklypo teritorija apSvie€iama, taip pat, apSvieCiamas fasadas.

Buitiniy atlieky surinkimo konteineriai (aikStelé) yra suprojektuota Siaurinéje Ukinéje sklypo dalyje.

Reljefas tvarkomas, sklypas sukeliamas, ri§amasi prie nuo Pievy g. numatomo jvaziavimo altitudziy.

Pastaty inZinerinés sistemos jungiamos j miesto tinklus. Projektuojami lauko inzineriniai tinklai: vandentiekis,
buitinés nuotekos, pavirSinés (lietaus) nuotekos, elektra, rySiy tinklai. Tinkly jrengimo metu visos paZeistos dangos
(asfaltas, Saligatvis) atstatomos, perklojamos, kur nejmanoma atstatyti - jrengiamos naujai.

1.3 Pagrindiniai sklypo rodikliai, projektiniy sprendiniy atitiktis privalomiesiems projekto rengimo
dokumentams ir teritorijy planavimo dokumentams

Lapas | Lapy | Laida
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Projektuojamo sklypo rodikliai privalo tenkinti teritorijoje patvirtinto bendrojo plano sprendinius. Lenteléje
nurodomi projektuojamo sklypo uzstatymo rodikliai. Projektinés reikSmés yra mazesnés nei maksimalios
leistinos teritorijos bendrajame plane, tad privalomiesiems rengimo dokumentams ir teritorijy planavimo
dokumentams néra nusiZengta.

Pavadinimas IV!ato Kiekis | Pastabos
vienetas

I. SKLYPAS

1. projektuojamo sklypo plotas m’ 5393

2. sklypo uzstatymo intensyvumas ~29 %

3. sklypo uzstatymo tankumas % ~30 %

4. Apzeldintas zemés plotas % ~30%

5. Automobiliy stovejimo viety skaicius vnt. ~49

2.4 Automobiliy bei dviraciy stovéjimo viety poreikio skaiciavimas, viety ir pravaZziavimy parametrai
Automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai.“ 30 lentele.

Automobiliy stovejimo vietos skaiiuojamos prekybos paskirties pastatui (5.2 prekybos centrai).
(STR 2.06.04:2014 30 lentelés istrauka). Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil. | Statiniai Minimalus stovéjimo | Plotas Viety Suprojektuota viety
Nr. viety skaicius (skaiCius | poreiki | sklype
) s
1. Prekybos paskirties
pastatai
5.3. | ne maisto produkty 1 vieta 30 m? 1400 m? | 47 vt.
parduotuvés prekybos salés

ploto

VISO: | 47 vt. ~49 vt.

Ne maziau 20 proc. nuo privalomo parkavimo viety poreikio (47vt), bus uztikrinta galimybeé jkrauti elektromobilius.
Numatytos 9 elektromobiliy parkavimo vietos.

(STR 2.06.04:2014 43 lentelés istrauka). Dviraciy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil. | Statiniai Minimalus stovéjimo | Plotas Viety Suprojektuota viety
Nr. viety skai€ius (skaiCius) | poreikis
1. Prekybos paskirties

pastatai
1.1. | 3. Prekybos centrai ir 1 vieta 200 m? 1400 m? | 7 vt. 7 vt.

parduotuves, kuriy pagrindinio ploto

naudingas plotas nevirSija

5000 m?

VISO: | 7 vt. 7 vt.

Dviraciai statomi i$ abiejy pusiu, lygiagreciai stovui, statmenai pravaziavimo greta aSies atzvilgiu.

2.5 Dangos, jy konstrukcijos

Projektuojamos keliy rasiy kietos dangos, skirtos skirtingy eismo dalyviy judéjimui. Betoninés trinkelés
(DK1) - péstiesiems, dviraCiams. Betoninés trinkelés (DK2) lengvuyjy automobiliy eismui bei kartais pasitaikanciam
sunkiajam transportui.

2.6 Saugus naudojimas

Sklype pésciyjy komunikacijos, einan€ios Zzemés pavirSiumi, neaptveriamos. Visos pésciyjy komunikacijos
pritaikytos Zmonéms su negalia.

Stiklinés durys, pertvaros ar vitrinos bus apsaugotos nuo galimo susiddrimo, jrengiant saugos priemones ar
jspéjamuosius Zenklus. Zmoniy judéjimo keliams nustatomi tokie patys Zmoniy saugos reikalavimai, kaip ir

evakavimo keliams. Darbo, poilsio ir panasSiose vietose neturi bati jokiy iSsikiSusiy konstrukcijy ar jy elementy, astriy
ar pjaunanciy briauny, kitokiy Zzmones galin€iy suzeisti ar suzaloti veiksniy.

2.7 ZN reikalavimy i$pildymas projekte
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Sklypo teritorija ir visi elementai suprojektuoti taip, kad nesukelty kliGéiy negalig turintiems Zmonéms ir|
nebaty kaip nors ribojamas jy laisvas judéjimas._ZN pritaikyti aplinkos elementai privalo biti pazyméti ZN
informacijos Zenklu.

Pastato sklype takai suprojektuoti taip, kad Zmonés su negalia galéty laisvai judéti nuo gatvés (kelio) iki
pastato. PéscCiyjy tako plotis ne mazesnis kaip 1,2 m. Pésciyjy tako i8ilginis nuolydis — ne didesnis kaip 1:20 (5%).
Skersinis pésciyjy tako nuolydis — ne didesnis kaip 1:30 (3,3%).

PéscCiyjy takai, Saligatviai, laiptai, pandusai jrengiami taip, kad ant jy nesikaupty vanduo ir kad jie
neapledéty. ZN judéjimo trasose jrengiami jspéjamieii pavirsiai rekomenduojami tokio reljefo:

- lygiagrediy juosteliy (4-5 mm auk&&io, 20-25 mm plocio, iSdéstyty kas 40-60 mm), skirto judéjimo krypdiai
ar krypties pasikeitimui pazyméti;

- apvaliy kauburéliy (kaubureéliy skersmuo 20-25 mm, aukstis 4-5 mm, atstumai tarp centry 60 mm), skirto
ispéti apie priekyje esandius auk$&io pasikeitimus (laiptus arba pandusus).

3 Statinio architekltariniy sprendiniy aprasymas

3.1. Statinio planiniai sprendimai

Pastatas projektuojamas pagal uzsakovo pateiktg projektavimo uzduotj. Pastate planuojami jvairGs
nuomuojami prekybiniai plotai. Kiekvienas prekybinis plotas turés savo atskirg patekimg i$ lauko.
Projektuojamas pastatas yra vieno auksto, netaisyklingos formos, reaguojant j detaliojo plano uzstatymo zong ir
gretimo pekybos centro uzstatymo linijg.
|éjimai | pastatg (prekybines patalpas) projektuojami pietinéje ir vakarinéje pastato dalyse. Pagrindiniai fasadai
numatomi link Pievy ir J.BasanaviCiaus gatviy. Pro jéjimus bus patenkama j nuomininko prekybines patalpas,
patalpy gale pagal nuomininko poreikius bus jrengiamos pagalbinés patalpos.
Siaurinéje pastato dalyje numatoma jrengti technines patalpas.

Pastate bus suprojektuoti vyry, motery san. mazgai ir san. mazgas zmonéms su negalia projektuojamas
vadovaujantis STR 2.03.01:2020 ,Statiniy prieinamumas” bei STR 2.02.02:2004 ,Visuomeniniai statiniai“.
Prekiy padavimai numatomi per prekybiniy patalpy pagrindinius jéjimus. Prekiy padavimo rampa
sunkiasvoriams automobiliams nenumatoma.

3.2. Statinio turiniai sprendimai
Projektuojamas pastatas yra vieno auksto, apie 7m auks$cio. Pastato tdris yra netaisyklingos formos su
ploksc&iu stogu. Jéjimo zonos planuojama dengti skaidriu stikliniu stogeliu.

3.3. Naudojamos apdailos medziagos

Pagrindiniame fasade, kur numatomi j&jimai ir automobiliy parkavimas, numatomos aluminio vitrinos.

VirS stikliniy aliuminio vitriny numatyta dekoratyviniy aliuminio Zaliuziy apdaila (ESCO Ducowall Basic W35Z).
Spalva- RAL 7043. Dalis apatinio fasado dengiama fibrocementiniy plok$¢iy apdaila (Cembrit Solid 101). Didzioji
dalis likusiy fasaduy/sieny dengiama pilkos spalvos daugiasluoksnémis ,sandwhich® tipo plok$témis. Spalva Ral
9006.

3.4. Patalpy insoliacija, natiiralus, bei dirbtinis apSvietimas
Patalpose numatytas natdralus ir dirbtinis apSvietimas.

3.5.Naudojimo sauga.

Prekybos paskirties patalpos suprojektuotas taip, kad jas naudojant ir prizidrint baty iSvengta nelaimingy
atsitikimy (paslydimo, kritimo, susiddrimo, nudegimo, nutrenkimo suzalojimo elektros srove, sprogimo ir pan.) rizikos.

Kad baty iSvengta kritimo paslydus, dangoms naudojamos neslidzios medziagos.

Kad baty iSvengta kritimo uzkliuvus ar apvirtus, pastatuose néra lygio kritimo, slidumo pasikeitimo ar zemy
klia€iy. Evakuacijos kelyje néra iSsikiSusiy konstrukcijy ar jy elementy, astriy ar pjaunanciy briauny

3.6. Pastato pritaikymas Zmonéms su negalia

1. Pastate bus numatytas San. mazgas pritaikytas Zmonéms su negalia. (Unitazas projektuojamas
patalpos viduryje, paliekant ne mazesnj kaip 900 mm atstumg nuo sienos veziméliui pastatyti; unitazo virSus 430
520 mm aukstyje nuo grindy pavirSiaus; abipus unitazo ir praustuvo 800-900 mm aukStyje montuojami
atlenkiami/pasukami horizontalls tureklai su alklinramsciais; praustuvas jrengiamas ne arciau kaip 300 mm nuo
sienos; praustuvy Giaupai jrengiami svirtiniai, unitazo vandens nuleidimo jtaisai pritaikyti naudotis Z.N. Ant kabinos
sienos jrengiama lanksti duSo zarna su duso galvute, grindyse — anga vandeniui iSbégti.

2. ZN uztikrinta galimybé laisvai judéti po visas lankytojams skirtas patalpas.
3. Pragjimai tarp stelazy ir lentyny suprojektuoti taip, kad bty netrukdomas zmoniy su negalia
judéjimas .
Lapas | La Laida
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4. Vitrinos, kur numatomas Zmoniy judéjimas, yra nuzymeétos jspéjamosiomis juostomis.
Visuose zmoniy judéjimo keliuose néra numatomo didesnio nei 2cm auks¢iy perkritimo.

0 6. Bent viena kasa yra pritaikyta Zmonéms su negalia
3.7. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas.

Pastato dalis su prekybos paskirties patalpomis suprojektuota taip, kad jg naudojant baty kuo mazesnés
energijos sgnaudos patalpy Sildymui ir vedinimui. Atitvariniy konstrukcijy ir langy bei lauko dury Silumos perdavimo
koeficientai atitinka STR 2.04.01:2018 ,Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys” bei pagal
STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas*“ keliamus reikalavimus.

Naujos statybos pastato energinio naudingumo klasé turi bdti ne zemesné kaip A++ (pagal STR STR
2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®).

3.8. Apsauga nuo vandalizmo
Apsaugai nuo smurto, vandalizmo ir vagysciy, pastaty lauko durys suprojektuotos gerai  apzilrimose
vietose, apSviestos natdralia ir dirbtine Sviesa.

3.9. Gaisriné sauga
Detaliau bus nagrinéjama TP gaisrinés saugos projekto dalyje.

4.1 Statybos jtaka aplinkai

Statybos metu aikStelé aptveriama Zemés sklypo ribose. Statybinés medZiagos sandéliuojamos Zemeés
sklypo ribose.

Statybos metu kaimyniniy sklypy gyventojai nepatogumy nepatirs. Priéjimai ir privaziavimai nebus uzdaryti.
Kaimyniniy sklypy jvadiniai inZineriniai tinklai nebus paliesti. Naudojimo metu statinys neigiamos jtakos gretimoms|
teritorijoms neturés.

Tarp projektuojamo statinio ir gretimuose Zemés sklypuose esanciy statiniy iSlaikomi norminiai gaisriniai ir|
sanitariniai atstumai.

Statybinés atliekos bus tvarkomos pagal LR atlieky tvarkymo jstatyma.

Statybos proceso metu statybinés atliekos rasiuojamos j:

e Tinkamas naudoti vietoje atliekas (betono, keramikos, medienos, metalo gaminiy, termoizoliaciniy
medziagy ir kt. nedegiy medziagy), kurias planuojama panaudoti aiksteliy pravaziavimy, taky dangy
pagrindams, jrenginiy ar priklausiniy statybai. Tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos - betono,
keramikos, bituminés medziagos), pristatomas j perdirbimo gamyklas.

e Netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siuk$lés, kenksmingomis medziagomis uztersta
tara ir pakuote), iSvezamas j sgvartas.

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos aptvertoje statybos teritorijoje
konteineriuose, uzdarose talpose ar tvarkingose krdvose, jei jos neuzterSia aplinkos. Statybiniy atlieky turétojas
nusprendzia, kaip ir j kurig tvarkymo vietg bus gabenamos atliekos (tai gali atlikti ir specialios jmonés) ir atsako uz
tvarkingg jy pakrovimg ir pristatyma.

Gruntas, iSkastas jrengiant pamatus ar gerbivj, panaudojamas sklypo teritorijoje pavirSiaus formavimui.

4.2 Treciyjy asmeny interesy apsauga

Treciyjy asmeny interesai nepazeisti.

Statinys bus statomas ir pastatytas, o statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant
pastatytg statinj treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos saglygos, kurias jie turéjo iki statybos pradzios, galéty bdati
pakeistos tik pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties
dokumenty nuostatas. Sios salygos yra:

1) statiniy esamos techninés biklés nepabloginimas;

2) galimybé patekti j valstybinés ir vietinés reikSmeés kelius bei gatves;

3) galimybé naudotis inzineriniais tinklais;

4) patalpy, skirty zmonéms gyventi, dirbti ar verstis kita veikla, natiralaus apSvietimo pagal higienos ir darbo
viety jrengimo reikalavimus iSsaugojimas;

5) gaisring saugg reglamentuojanciais dokumentais nustatyty saugos priemoniy iSsaugojimas;

6) apsauga nuo keliamo triukSmo, vibracijos, elektros trikdymy ir pavojingos spinduliuotés;

7) apsauga nuo oro, vandens, dirvozemio ar gilesniy zemés sluoksniy tar$os; aplinkos apsaugos statiniy bei
priemoniy, jy veiksmingumo iSsaugojimas; gamtos ir kultiros vertybiy iSsaugojimas; vertingy Zeldiniy i§saugojimas;
gaisro gesinimo sistemy iSsaugojimas;

8) hidrotechnikos statiniy ir melioracijos jrenginiy iSsaugojimas, kad nebdty pazeistas ty statiniy ir jrenginiy
sukurtas hidrogeodinaminis rezimas.

Lapas | Lapy | Laida
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Sklypo ribos; Pievy g. 1 Utena
Plotas: 5383 m?

Projektuojami jéjimai | pastatg

IvaZiavimas | sklypa

Projektuojami pastatai

Esami statiniai

Projektuojamos parkavimo vietos
Projektuojami kelio bortai

Projektuojami vejos bortai

Kertami medZiai sklype

Detalaus plano statybos ribos

81 - kelio servitutas (215)
$2 - inzineriniy tinkly servitutas (222)

S3 - inZineriniy tinkly servitutas (222)

El Projektucjamas prekybos paskirties pastatas
1aukito/l be risio/Neypatingas slatinys
IZ' Automobiliy parkavimo aikitels (sklypo ribose)
49 vnt.

Sklypo bendrieji rodikliai

Nr. Pavadinimas P'rzj:ittliig:ai Pagal DP
9 Sklypo plotas 5393 m* | 5393 m®
2 | Sklypo uZstatymo intensyvumas ~29 % =62 %
3 | Sklypo uzstatymo tankumas ~30 % £31%
4 | Sklypo apZeldinimas ~300% | >10%
5 | Pastato aukstis ~ 7.0m =8,5m
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Patalpu eksplikacija

Nr. Patalpos pav. Plotas
01 Nuoma 455,0
02.1 Prekybos salé 503,6
02.2 Pagalbinés patalpos 22,3
02.3 Kabinetas 4,3
02.4 Darbuotojy patalpa 13,1
02.5 Persirengimo kabinos 4,7
02.6 wC 1,5
02.7 WC tamburas 1,5
02.8 Pagalbinés patalpos 1,5
03 Nuoma 138,2
04 Nuoma 68,1
05 Nuoma 68,1
06 Nuoma 68,1
07 Nuoma 68,1
08 Nuoma 82,1
09 Elektros skydiné 211
10 Vandens jvado patalpa 19,4
1 540,7 m?
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Nr. Sutartiniai Zyméjimai

Aprasymas

Parapeto apskardinimas 15cm. aukscio
Spalva - RAL 9006

Daugiasluoksnés fasadinés plokstés ("sandvich" tipo)

ISorés skardos spalva- RAL 9006, Vidaus RAL 9010. Mikroprofiliavimas.

Montavimas: horizontalus, pasléptas.

Cokolio apdaila.
Drégmei atsparus dekoratyvinis tinkas RAL 9006.

Langy, dury,aliuminio fasadinés sistemos rémy spalva - RAL 7024.

Fibrocementiniy plok$¢iy apdaila. Cembrit Solid 101.

Montuojamos ant daugiasluoksniy fasadiniy ap$iltinimo ploks¢iy Nr. 2

Sviegianti reklaminé iskaba

Aliuminio Zaliuziy apdaila. ESCO Ducowall Basic W35Z. Spalva- RAL 7043.

Montuojamos ant daugiasluoksniy fasadiniy ap$iltinimo ploks¢iy Nr. 2

Ukinés zonos stogelis su metalo konstrukcija
Skaidrus polikarbonatas
Metaliné konstrukcija - RAL 9006, matiné

ISorinés kopécios uzlipimui ant stogo su apsauga nuo nukritimo.

Cinkuoto metalo dazyta RAL 9006.

BlENEIEE

Pagrindinio fasado stiklinis stogelis su metalo konstrukcija
Stiklas- skaidrus grudintas
Metaliné konstrukcija - RAL 7043, matiné
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Sutartiniai Zzyméjimai

Aprasymas

Parapeto apskardinimas 15cm. aukscio
Spalva - RAL 9006

Daugiasluoksnés fasadinés plokstés ("sandvich" tipo)
|Sorés skardos spalva- RAL 9006, Vidaus RAL 9010. Mikroprofiliavimas.
Montavimas: horizontalus, pasléptas.

Cokolio apdaila.
Drégmei atsparus dekoratyvinis tinkas RAL 9006.

Langy, dury,aliuminio fasadinés sistemos rémy spalva - RAL 7024.

Fibrocementiniy ploks¢iy apdaila. Cembrit Solid 101.
Montuojamos ant daugiasluoksniy fasadiniy apsiltinimo ploksciy Nr. 2

LOGO

Svietianti reklaminé iSkaba

Aliuminio Zaliuziy apdaila. ESCO Ducowall Basic W35Z. Spalva- RAL 7043.
Montuojamos ant daugiasluoksniy fasadiniy apSiltinimo ploks¢iy Nr. 2

Ukinés zonos stogelis su metalo konstrukcija
Skaidrus polikarbonatas
Metaliné konstrukcija - RAL 9006, matiné

I1Sorinés kopécios uzlipimui ant stogo su apsauga nuo nukritimo.
Cinkuoto metalo dazyta RAL 9006.

[
[2]
2]
(5]

Pagrindinio fasado stiklinis stogelis su metalo konstrukcija
Stiklas- skaidrus gradintas
Metaliné konstrukcija - RAL 7043, matiné
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PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO PIEVY G.1, UTENOJE STATYBOS PROJEKTAS

VIESO SUSIRINKIMO ATASKAITA
2022 m. GruodZio mén.14 d.
1. Apie parengtus projektinius pasitilymus buvo paskelbta Utenos miesto savaivaldybeés puslapyje 2022-11-28

https://utena.lt/index.php/It/contact-us/3865-2022-11-28

Per susipazinimui su rengiamu projektu skirta laikotarpj susipaZinti su projektiniais pasitilymais nickas
neatvyko. Pretenzijy ir pasitilymy ZodZiu ar ra$tu dél minéto projekto per visg vie3ojo svarstymo procediiros
laikotarpj negauta.

2. Statytojas aiSkiai matomoje vietoje, kad biity uztikrintas projektiniy pasitilymy vieSinimas ir visuomenés
informavimas, prie sklypo jrengé stendg su infomacija, ji buvo laikoma daugiau nei 10 darbo dieny nuo $io
praneSimo savivaldybés interneto svetainéje paskelbimo dienos.

3. Su projektiniais pasitilymais buvo galima susipaZinti Utenos miesto savivaldybés internetinéje svetainéje
www.utena.lt, skiltyje “Visuomenei svarbiis statiniai” ir projekto rengéjo patalpose Savanoriy pr. 1-63,

Vilniuje darbo dienomis Tki 2022-12-14 17:00 val.

4. Iki vieSo susirinkimo visuomenés atstovai pasifilymus dél projektiniy pasitilymy galéjo teikti projekto rengejui
el. PaStu ofisas@projesta.lt iki 2022-12-14 17:00, nurodydami vardg, pavarde (organizacijos pavadinima)
,adresa, kitus rySio duomenis, pasitilymo teikimo data, informacija ir aplinkybes, kuo grindZiamas pasitlymas.

Pretenzijy ir pasitlymy ratu dél minéty projektiniy pasitlymy per 3j laikotarpj negauta.

5. Viedas susirinkimas vyko tiesioginés video transalaicijos buidu, prisijungimo nuoroda buvo skelbimuose.
Susirinkimas jvyko 2022 GruodZio 14d. 17:00 val. nuotoliniu biidu, prisijungus:

https://us05web.zoom.us/j/816405208397pwd=NmR1RHFFN2XxWMmO0xQE5aVGg1cEhUUT09

Susirinkimo metu buvo daromas ir i§saugomas transaliacijos garso ir vaizdo jraSas, pateikiama visiems vie$ai
prieinama $ios transaliacijos jraSo nuoroda, uZtikrinama transliacijos jrao vieSa prieiga.

6. Svarstyme dalyvavo statytojo atstovai Nerijus Anuauskas ir Giedré Novickiené

7. Per valanda nuo vieSo susirinkimo pradZios j jj prisijungé vienas visuomenés atstovas. Zemiau pateikiami gauti

pasitilymai/pastabos:
Teikéjas Pasililymas/pastaba Vertinimas
1. |Saulius Zokas |Neprojektuoti parkavimo viety uZz |Atsizvelgta j pastabg. Pakoreguoti pasillymai.
sklypo riby. Panaikintos parkavimo vietos uz sklypo riby, minimaliai
saulius.zokas@ pakoreguota parkavimo aikstelé, uztikrinant norminj
utena.lt parkavimo viety sklype.

8. Projektiniy pasitilymy rengéjas UAB ,,Projesta group®, kartu su statytoju UAB Utenos Turtas®, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-11-07 jsakymu Nr. D1-738 patvirtinto statybos techninio
reglamento STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé* reikalavimais po vie$o susirinkimo
per 3 darbo dienas sura$¢ vieSo susirinkimo protokolg ir nepraleisdamas 5 darbo dieny po vie$o susirinkimo
dienos termino parengé 3ig Projektiniy pasiilymy vielinimo ataskaita ir pateiké atsakymus j pateiktus
klausimus ir pasitlymus.



ISVADA:

Visuomené tinkamai supaZindinta su Prekybos paskirties pastato Pievy g. 1 Utenoje, statybos projekto
projektiniais pasililymais, gautos visuomenés pastabos ir pasidilymai jvertinti ir j juos motyvuotai atsakyta ne
véliau kaip per S darbo dienas po 2022-12-14 vie$o susirinkimo dienos.

Visuomenei pristatyti Projektiniai pasililymai atitinka projektiniy pasidlymy rengimo uZduotj, STR
1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé® ir kity teisés akty reikalavimus.

Pristatyti projektiniy pasitlymy sprendiniai nepaZeidZia jokiy suinteresuotos visuomenés atstovy teisiy ir
teiséty interesy, o 2022-12-14 vieSo susirinkimo metu nebuvo jvardinti konkretiis asmeny teisiy ir teiséty
interesy pazeidimai.

Priedai:

1. VieSojo svarstymo susirinkimo protokolas

2. VieSojo svarstymo susirinkimo dalyviy sgrasas

3. Skelbimo Utenos savivaldybés interneto tinklapyje kopija
4. Stendo, jrengto prie sklypo fotofiksacija

5. Vie3o pristatymo video jra$o nuoroda parsisiuntimui

Susirinkimo sekretorius:




PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO PIEVY G.1, UTENOJE STATYBOS PROJEKTAS
VIESO SUSIRINKIMO PROTOKOLAS
2022 m. GruodZio meén.14 d.

Susirinkimo vieta: Dél COVID-19 plitimo grésmés projektas vie§inamas rengiant tiesioging vaizdo
transliacijg internetu Zoom programa:

Prisijungimo nuoroda:

https://usO5web.zoom.us/j/81640520839?pwd=NmR1RHFFN2xWMmOxOE5aVGa1cEhUUT09

Susirinkimo data: 2022 m. GruodZio mén. 14 d.

Susirinkimo laikas:

Pradzia 17:00 val.

Pabaiga 18:00 val,
Apie vieSo susirinkimo vietg ir laikg buvo skelbta:
Utenos savivaldybés puslapyje

https://utena.lt/index.php/It/contact-us/3865-2022-11-28

Prie planuojamy statyby ribos jrengtas 2022 11 28 iki 2022-12-14 informacinis stendas:

Susirinkimo pirmininkas: Nerijus Anu$auskas, Projekto vadovas

Susirinkimo sekretorius:  Giedré Novickiené

Projektuotojas : UAB “Projesta Group”
Statvtojas : UAB “Utenos turtas”
Svarstyta:

Prekybos paskirties pastato Pievy g. 1 Utenoje statybos projekto projektiniai pasiiilymai.
Svarstymo metu buvo daromas vaizdo jrafas.

VieSo susirinkimo eiga:
1. Statytojo ir projektiniy pasialymy pristatymas:
Prane$éjas: Nerijus AnuSauskas
Susirinkimas pradétas 17:00 palaukus kelias minutes pradétas projekto pristatymas. Buvo pristatytas
projektas, informuota kaip buvo informuota visuomené apie planuojamg vie$a svarstyma, taip pat kad iki
susirinkimo negauta jokiy visuomenés atstovy pasitilymy.

Pirmininkas perspéjo visus, kad daromas vaizdo jrasas. IS visuomenés atstovy prisijungé 1 savivaldybes
atstovas.




Pristatyti pagrindiniai prekybos paskirties pastato rodikliai (plotas, sklypo tankumas, tiiris ir t.t)
informuota apie juridinius dokumentus, kuriais vadovaujantis rengiamas projektas.

Parodyti grafiniai planuojamo prekybos pastato sprendiniai: Sklypo planas, pastato planas, fasadai,
vizualizacija. Papasakota apie pastato funkcinj iSplanavima, numatytas fasado apdailos medZiagas.
PristaCius projekta, buvo isklausyta visuomenés atstovy pastaby/pageidavimy. Atsakius j klausimus,
buvo laukiama iki 18:00 (prisijungiant daugiau visuomenés atstovy), iki 18:00 daugiau visuomenés
atstovy neprisijungé, susirinkimo gale pirmininkas konstatavo, kad vieSinimo procediira atlikta.
Transliacija ir vaizdo jra$as baigtas 18:00.

2. Susirinkimo dalyviy pasisakymai

Susirinkimo dalyviy pasisakymai, klausimai ir atsakymai j juos:
Saulius Zokas: Pasiteiravo dél projektuojamy parkavimo viety uZ sklypo riby, juk detaliajame plane
viskas buvo sprendZiama sklypo ribose, dabar jis i$eina uZ sklypo riby
ATS. PraneSéjas parode detalyji plana, ir pakomentavo kad norminis parakvimo viety skai¢ius bus
projektuojamas sklypo ribose, uZ sklypo riby numatytas papildomos parkavimo vietos infrastruktiiros
sutartimi arba NZT sutikimu.
Saulius Zokas: Parkavimo vietos uZ sklypo ribos neturéty biiti projektuojamos, nes tai yra laisva
valstybinée Zeme, gatvés sklypas nesuformuotas.
ATS. Gerai bus atsizvelgta j jiisy pastaba ir projektiniuose pasidlymuose, bus nuimtos parkavimo vietos
uZ sklypo riby ir jeigu vystytojas pageidaus jrengti parkavimo vietas uZ sklypy riby, kreipsis j
savivaldybe.
Saulius Zokas: Taip atskirai yra eismo saugumo komisija, kuri nagrinéja tuos dalykus ir tas vienas
pagrindinis atvejis , kad yra laisva valstybiné Zemé ir nacionaliné Yemés tarnyba reikalauty suformuoti
sklypa stovéjimo vietoms.
ATS. Gerai atsiZvelgsim j jisy pastabas

3. 1Iki vieSo susirinkimo gauty pasiilymy/prasymy jvertinimas.

Iki susirinkimo pradZios pasiilymu/pra§ymy nebuvo gauta.

VieSo susirinkimo i$vada:

1. Vie$ojo supaZindinimo procedira atlikta.

2. | vieSa susirinkimg nuo 17.00 val. iki 18.00 val. prisijungé ir pasisaké 1 visuomenés atstovas.

Konstatuojama, kad visuomuomené suinteresuota projektiniais pasitilymais.

Pridedama:

1. Vie¥o susirinkimo dalyviy saraas.

= 4-)_

Susirinkimo pirmininkas: ey Susirinkimo sekretorius:
"[ ] W b4
Z / aradas arasas

A



PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO PIEVY G.1, UTENOJE STATYBOS PROJEKTAS

VIESO SUSIRINKIMO DALY VIU SARASAS
2022 m, GruodZio mén. 14 d.

Nr. Vardas Pavardé Kontaktai
1 Nerijus Anusauskas Susirinkimo pirmininkas nerijusa@projesta.lt
> Giedré Novickiené Susirinkimo sekretorius giedre@projesta.lt
3 Saulius Zokas Visuomenés atstovas saulius.zokas@utena.lt

Susirinkimo pirmininkas:

Susirinkimo sekretorius:

(paraéas )



PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO PIEVY G.1, UTENOJE STATYBOS PROJEKTAS

SKELBIMO WWW.UTENA.LT PUSLAPYJE KOPIJA

https://utena.lt/index.php/It/contact-us/3865-2022-11-28
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ys  Teline Informacis  Korupcjos prevenciia el. 385 81800

Administracing Informacia Peslaugos’  Asmens duomeny apseugs Apie Utenas rajona savivaldybe

Seimes komis|jos svelkinimes

Teritorijy
planavimas ir
statyba

wedovaujentis Liztuves Respublikos stetybos |statymu I
stetybos  techniniu  reglaments STR  1.04.04:2017
Statinlo projektavimes, orojekto ekspertize”, stetytoles
UAE Utenos turtas” informuoja  visuomens apie
ARCHITEKTURA IR numetomg  wizuomenel svarbaus prekybos  pesidirtles
TERITORLL PLAMAVIMAS pastatc  projektavimg,  kurlem  Teritord]y  pleanevimo
|stedymio 20 stralpsry]e rustatytals ates|siz yre parengtes

ety e kormizia detalusic planas Ir pactato statybe, pagal Utenos rejono
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dokumenta
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paskirties ir naudojima
diencs
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Techninio projekto pavadinimas: Prekybos peskirties pastato Flevy g. 1, Utencje, statybos projekias.
viesinimas
Statybos geografing wiete: Plewy g. 1, Utenos m., skiypo kadastro Nr. 8270/0008:80 Utenos m. kv,

Fengiami teritan)y olanavimo Statimiy paskirtls: Prekyoos packirties pastats| (7.2).

Zemes
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PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO PIEVY G.1, UTENOJE STATYBOS PROJEKTAS

STENDO IRENGTO PRIE SKLYPO FOTOFIKSACIJA
2022 m. Gruodzio mén. 14d.




PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO PIEVY G.1, UTENOJE STATYBOS PROJEKTAS

VIESO SUSIRINKIMO VIDEO IRASO INFORMACIJA
2022 m. Gruodzio mén. 14 d.

Vieso susirinkimo garso ir vaizdo jrasas (nuoroda parsisiysti)

https://we.tl/t-P5n6L10DOM
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UTENOS RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS

ARCHITEKTUROS IR TERITORIJU PLANAVIMO SKYRIUS

BiudZetiné jstaiga. Utenio a. 4, 28503 Utena.
Tel. (8 389) 64 030, (8 389) 43 548, el. p. evaldas.rimas@utena.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188710442,

UAB ,,Utenos turtas® 2022-12-22 Nr. AR6-145
Savanoriy per. 1-63, Vilnius 2022-12-21 Nr. PSP-95-221221-00011
nerijus@projesta.lt

DEL PRITARIMO PROJEKTINIAMS PASIULYMAMS

Vadovaujantis Statybos jstatymu ir statybos techniniu reglamentu STR 1.04.04:2017
»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®, statytojas UAB ,,Utenos turtas® pateiké svarstyti
visuomenei projektinius pasiiilymus, parengtus projektuotojo UAB ,,Projesta Group®, projekto
vadovas Nerijus AnuSauskas, apie numatoma visuomenei svarbaus prekybos paskirties pastato
projektavimg, kuriam Teritorijy planavimo jstatymo nustatytais atvejais yra parengtas detalusis
planas ir statyba, Zemés sklype kadastro Nr. 8270/0008:60 Utenos m. k. v., esan¢iame Pievy g. 1,
Utenoje, yra leidziama. Apie ,,Prekybos paskirties pastato Pievy g. 1, Utenos mieste, statybos
projektas” projekto rengimo pradZig visuomené informuota prane$imu savivaldybés interneto
svetainéje, Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus skelbimy lentoje ir skelbimo stende prie
sklypo ribos. Pasibaigus su projektiniais pasitilymais susipaZinti skirtam terminui 2022 m. gruodZio
14 d., elektroningje erdvéje tiesiogines garso ir vaizdo transliacijos biidu jvyko vieSas susirinkimas
su suinteresuotos visuomenés atstovais.

Atsizvelgiant | visuomenés informavimo apie numatomg statiniy (jy daliy) projektavimg ir
visuomenés dalyvavima svarstant statiniy (jy daliy) projektinius pasitilymus atliktas procediiras ir
jvertinus pateikts informacija, parengtiems projektiniams pasiiilymams pritarta.
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